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LEDELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 for Andelsboligforeningen Marinaen lIl.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbaek, den 20. marts 2025

Bestyrelse:

Maya Karlsen Calle Ngrvig Inge Kristensen
Formand

Sandy Petersen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Marinaen Il

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Marinaen Il for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopga-
relse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt
foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedregrende revisionen

Foreningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for andels-
boligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammen-
ligningstal i resultatopgerelsen og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultat-
opgarelsen og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregn-
skab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hajere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, Vvildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke
laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krasvede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Augustenborg, den 20. marts 2025
Vibs Revision, registreret revisor ApS

CVR-nr. 39130335

Vibeke Hundevad
Registreret revisor
MNE-nr. mne28752
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HOVED- OG N@GLETAL

Nogletallene viser centrale dele af foreningens skonomi og er primaert udregnet pa baggrund af arealer.
| Andelsboligforeningen Marinaen Il anvendes andelsindskuddene som fordelingsnagle, og de areal-
baserede nggletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for den
enkelte andelshaver. Ejendommens areal udger ifalge BBR-oplysninger falgende:

Ejendom Antal Areal m?
ANAElSbOligEr . ettt e, 25 2.250
BOLIGLEIEMAL e vvrerereniniieee ettt e e e eeaen e e e eans 1 81
26 2.331
Nogletal Kr. pr. m? Kr. pr. m2
andel total
Offentlig ejendomsvurdering.......cceoviiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 16.000 15.444
Anskaffelsessum (KOSTPIIS) ..ceeeueiriieiriiieiiieiireieeeeneeaenneeannnenn 24.657 23.800
Geaeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver..........ccoevviiiiiinnnnns, 16.585 16.009
Foreslaet andelsvaerdi.........veueneniriiiiiieiieiiieee e e 7.519 7.257
Reserver uden for andelsvaerdi.......ooeeeiieiiiiiiniiiieiiiiiieriireiereeannen, 415 400
Kr. pr. m2
Boligafgift i gennemsnit pr. m2 andelsbolig.......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiininnn, 711
Boliglejeindtaegt pr. m2 udlejet bolig....covviiiiiiiiiiiiiiiiiniiiinineeannnn, 1.098
Omkostninger mv. i %
VedligeholdelsesomKkostninger.....coouviiiiiiiiiiiiiiiii i e caee, 7%
DVIrige OMKOSTNINGEL . ..t iirttiertteeieererntererneeeenneeeenneeesnneeennnesennnenns 17 %
Finansielle poster, Netto. . .o.iiiiiiiiiii i e e 38 %
1 [ - U= S PP 38%
100 %
Boligafgift i % af samlede ejendomsindtaegter........ccvvviiiiiiiiiiniinnns, 94 %
Udvikling i hovedtal
2024 2023 2022 2021 2020
Udviklingen i boligafgift og
andelskrone
Boligafgift (2018 = index 100)............... 78 78 78 78 79
Antal resterende lejelejligheder-........... 1 1 1 1 1
Vedtaget andelskrone.............cceuneene. 1,44 1,38 1,35 1,27
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Marinaen Il for 2024 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A med tilvalg af enkelte
bestemmelser fra regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede nagleoplysninger, oplysning om andelenes vaerdi og oplyshinger
om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget statte.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopggrelsen er opstillet, sa den bedst viser indtasgter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlabne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
veeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer og lignende indtaegtsfares lgbende. Disse indtaegter er saledes
ikke nadvendigyvis fuldt ud periodiseret i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtagter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende vaerdipapirer.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsarets renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgaeld, amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgaeld), samt
renter af bankgaeld.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfersel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pa
foreningens ejendom. Det fremgar ogsa, hvis der i arets lab er anvendt og omkostningsfart belagb, der i
tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pa foreningens ejendom.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Likviditetsresultat

Opgorelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner fx
afskrivninger, indeksregulering af indekslan, driftsfarte kurstab eller amortisering af kurstab og
laneomkostninger og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opgarelsen illustrerer, om den
opkraevede boligafgift er tilstraskkelig til at daeekke foreningens betalte prioritetsafdrag.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom males til kostpris med tillaeg af vaerdien af foretagne forbedringer. Der afskrives
ikke pa ejendommen, bortset fra afskrivninger pa eventuelt indlagte installationer mv., som ma
antages at have en forkortet levetid.

Andre materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restveerdi efter afsluttet brugstid.
Fibernet afskrives ikke, idet der ikke forventes veaerdiforringelse pa aktivet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Veerdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veaerdiansaettes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imede-
gaelse af tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af kassebeholdning og indestaende i bank.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfgrt resultat” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar, samt den restandel af arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). | posten fragar belab,
der er overfort til andre reserver, herunder reserverede belgb til imgdegaelse af vaerdiforringelse af
foreningens ejendom mv. Posten kan ogsa indeholde belgb, som er overfgrt fra andre reserver.

Andre reserver omfatter reserverede belab til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder
reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imadegaelse af vaerdiforringelse mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Den skat, der forfalder, nar og hvis foreningens skattepligt ophgrer ved salg af det andelsbevis, der
vedrarer den sidste udlejede lejlighed, er ikke afsat i arsregnskabet, men er oplyst i noterne. Skatten
forventes ikke at blive aktuel, da foreningen har vedtaget, at de altid skal have udlejning.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. Kurstab og laneomkostninger ved lanoptagelsen indregnes i
resultatopgarelsen. | efterfglgende perioder males prioritetsgaelden til pantebrevsrestgaeld.

Geeld i gvrigt males til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter, passiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.

OVRIGE NOTER

Nagleoplysninger
I henhold til bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifglge § 3 afgives en rackke nagleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfgrt i note 17, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtggrelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situation med andre
foreningers gkonomiske forhold. Nggletallene i noten indgar som en del af "Nggleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kabere af en andel i foreningen.

Andelskroneopgorelse
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 18. Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i
overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsboligloven samt foreningens vedtaegter § 14.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 14A, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Boligafgift...coeviiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieen,
Lejeindtaegter...ooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenneenns
@vrige indtaegter....cocvviiiiiiiiiiiiiiiiiiee

INDTAEGTER ...cviiriiiiiiiiiiiiiieieieieieenans
Ejendomsskat og forsikringer.......................
Forbrugsafgifter......coooeeiviiiiiiiiiiiiiiinennnens.
Renholdelse......cveeiriniiiiiiiiiiiiiiiieeeeeen
Vedligeholdelse, lgbende..........ccccoveieininan.
Administrationsomkostninger...........c...cceeeu..
@vrige foreningsomkostninger..............c.......

OMKOSTNINGER........cooiiiiiiiiiiiiiiiinns

RESULTAT FOR SKAT ..coviiiiiiiiiiiiiiieeeennnnnns
Skat af arets resultat......cooveevevneeneeneennennes

ARETS RESULTAT.....ivviiniiieiieeineeieinennnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom.......
Overfart restandel af arets resultat...............

DISPONERET | ALT.....coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnens

LIKVIDITETSRESULTAT

Arets resultat.......cocuveniniininiiniiiiiiieienens
Afdrag pa prioritetsgaeld.........cccoevevvenininnnn..

LIKVIDITETSRESULTAT .....covvniiniiiiiiiniinnens

Note

DUTANA WN =

11

Regnskab
2024

kr.
1.599.997
88.968
6.100
1.695.065
-161.075
-12.501
-20.212
-122.266
-53.782
-3.250
-373.086
1.321.979
2.499
-629.131
-626.632
695.347
-11.994

683.353

110.000
573.353

683.353

683.353
-628.856

54.497

Er ikke underlagt
revision

Budget
2024
kr.

1.600.000
89.000
5.000
1.694.000
-145.000
-20.000
-21.700
-185.000
-52.700
-29.300
-453.700
1.240.300
0

-575.597
-575.597
664.703
-16.000

648.703

110.000
538.703

648.703

648.703
-628.856

19.847

Regnskab
2023

kr.
1.599.995
88.968
10.800
1.699.763
-139.552
-19.843
-20.595
-251.385
-55.626

0
-487.001
1.212.762
0
-446.405
-446.405
766.357
-12.328

754.029

100.000
654.029

754.029

754.029
-622.607

131.422
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ottt

AKTIVER

12

Note

10

2024
kr.

55.426.423
51.870
55.478.293
55.478.293

12.816
12.816

25.617.361

25.630.177

81.108.470

2023
kr.

55.426.423
51.870
55.478.293
55.478.293

6.765
6.765

2.137.856
2.144.621

57.622.914
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Andelsindskud......oveiiiiiii e,
(O)V7CT5 1] S U L - |

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER........cc.cccvveviiiniinninee.

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom........ccccvvvenvennnn...
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)..

ANDRE RESERVER........cccoiiiiiiii
EGENKAPITAL ...

Prioritetsgaeld..ccciiiiiiiiiii i e
Deposita og forudbetalt leje.....cceviiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenaees
Langfristede geeldsforpligtelser.............cooviiiiiiiiiiiiiin...

Prioritetsgaeld..ccciiiiieiiiii i e
Geeld til pengeinstitutter.....cvviiiiiiiiiiiiiiiiiii i ceeieeaenns
Mellemregning andelshavere ved salg........cccovviiiiiiiiiiniinnen..
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccooevvevninenn...
Selskabsskat,..oveireiire i e
ANden Gald...coinniiiii i e et e e
Periodeafgraansningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieii e,
Kortfristede geaeldsforpligtelser.........c.cccovviiiiiiiiiiiinnnn...

GALDSFORPLIGTELSER.....ccciviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineae

PASSIVER. ..o

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Nagleoplysninger

Andelsvaerdiberegning

13

Note 2024
kr.
11.356.769
5.871.859
17.228.628
932.850
932.850
932.850
18.161.478
11 62.232.309
24.472
62.256.781
11 635.169
12 1.830
0
0
7.994
13 23.017
14 22.201
690.211
62.946.992
81.108.470
15
16
17
18

2023
kr.

11.356.769

5.298.506

16.655.275

822.850
822.850

822.850

17.478.125

38.857.050

24.472

38.881.522

628.856
0
527.340
43.750
23.008
23.094
17.219

1.263.267
40.144.789

57.622.914
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EGENKAPITALOPGORELSE 31. DECEMBER

EGENKAPITAL

Andelsindskud

Andre reserver (ikke bunden)..........ccccciiiiiiiiiiiiiiiiiiinn,
ANDRE RESERVER........iutitiiitiniitiintienteentenennenenennenennes

EGENKAPITAL ..o

14

2024
kr.

11.356.769
11.356.769

5.298.506
573.353
5.871.859
17.228.628
822.850
110.000
932.850
932.850
932.850

18.161.478

2023
kr.

11.356.769
11.356.769

4.644.477
654.029
5.298.506
16.655.275
722.850
100.000
822.850
822.850
822.850

17.478.125
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NOTER

Er ikke underlagt

Document ID: d1dd5782-761d-4277-b186-8c784c41827e

revision

Regnskab Budget Regnskab

2024 2024 2023 Note
kr. kr. kr.

Ejendomsskat og forsikringer 1
Ejendomsskat......ccccevevviiiiiiiiiiiiiinnnne.. 114.590 120.000 113.097
Bygningsforsikring.........cccceevviiiiiinnnen.. 45.215 25.000 26.455
Bestyrelsesansvarsforsikring................. 1.270 0 0
161.075 145.000 139.552

Forbrugsafgifter 2
Elforbrug, feellesarealer...................... 12.501 20.000 19.843
12.501 20.000 19.843

Renholdelse 3
Vejlaug...ceuieriiiiiiieieieiir s 7.228 5.200 4.428
Snerydning, grus og saltning................. 12.984 16.500 16.167
20.212 21.700 20.595

Vedligeholdelse, lobende 4
Tomrer og snedker.......cvvveeveineenennnnnn. 0 0 32.500
Maler..ceiiiiiiiiii i 0 0 102.500
Tag PASKUIE..vvveriniiiieeeeierenenenenenenes 0 0 48.125
GartNer . vt iieeieeieiee i eneeneenaenes 54.625 65.000 54.569
Diverse vedligeholdelse.............cenu..... 67.641 120.000 13.691
122.266 185.000 251.385

Administrationsomkostninger 5
REVISION. ..ettiiiiiiiiiiireier e, 20.750 20.000 20.000
Revision vedrgrende tidligere ar................... 0 0 2.125
Kontingenter/abonnementer.............ccoeuue.... 6.986 8.000 7.902
Kontorartikler mv.......coooeviiiiiiiniiinniennnennn.. 370 1.500 0
Telefon og internet.......cccovvviiiiiiiiininnnennns 6.000 4.800 4.500
Diverse udgifter/gredifferencer.................... 0 0 1.740
Hjemmeside M. ....coveieiiiiiiiiiiiiiiiiinennnenn. 1.511 1.500 0
Bestyrelseshonorar........ccccoeeiiiiiiiiiiiiiinnnn.. 10.000 8.400 7.350
Generalforsamling........ccoevieiviiniininninennnns. 8.165 8.500 5.009
Diverse omKkostninger......c.ccvvviiiiiiiiiiiennnnnnnn. 0 0 7.000
53.782 52.700 55.626

@vrige foreningsomkostninger 6
Handelsvaerdivurdering........ccccoeviiiiiiiiinnnn.. 0 25.000 0
Drift, hjertestarter.......ccovvvviiiiiiiiiiininnnen., 3.250 4.300 0
3.250 29.300 0

1 5 (’9\/
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NOTER

Er ikke underlagt

revision
Regnskab Budget
2024 2024
kr. kr.
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger bank ...........ccooiiiiina 798 0
Prioritetsrenter......ccooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.. 575.597 575.597
LANeomMKOStNINGEr . .vivininiiiiieieererenenenenenes 41.130 0
Amortisering af kurstab pa obligationslan........ 10.428 0
Diverse renteomkostninger..........ccccocevinnn.. 1.178 0
629.131 575.597
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.. 11.994 16.000
11.994 16.000
Materielle anlagsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2024 ........ccceiiiiiieeiiieiiiieeeeeeennnneeceeaanns 55.426.423
Kostpris 31. december 2024............ccocoiiiiiiiiiiiiiiinenennnns 55.426.423
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024...................... 55.426.423

Regnskab
2023 Note
kr.

198
435.883
0
10.324
0

446.405

12.328

12.328

NVE Fibernet

51.870
51.870

51.870

Ejendommen er indregnet til anskaffelsessum. Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1.

oktober 2020 udger 36.000.000 kr.

Likvide beholdninger

Sparekassen Kronjylland, erhvervskonto...........ccoovviiiiininnn 470.475
Sparekassen Kronjylland, vedligeholdelse..........c.cccccviinenae 1.186.186
Sparekassen Kronjylland, vedligeholdelse..........cc..cccoiieinii 0
Omprioriteringskonto. ... .eeeeeireriiriiiriieeinerenneeeenaneanns 23.960.700
25.617.361

16

10
424.330
1.186.186
527.340
0

2.137.856

&L
¥ VIBS REVISION

Registreret revisor ApS

Document ID: d1dd5782-761d-4277-b186-8c784c41827e



NOTER

Prioritetsgaeld
Restlgbetid Afdrag  Amortiseret Renter Restgaeld
iar iaret kurstab og bidrag ultimo
DLR Kredit........... 25 0 -16.080 265.897 21.338.920
DLR Kredit........... 25 628.856 -295.572 309.700 17.528.558
DLR Kredit opr.
24.000.000.......... 30 0 0 0 24.000.000

Note

11

Kursveerdi
ultimo

21.585.526
14.687.083

24.050.729

628.856 -311.652 575.597 62.867.478 60.323.338

Amortiseret kurstab primo 322.080

Omkostningsfert i aret 10.428

Amortiseret kurstab ultimo 311.652
2024
kr.

Specifikation af prioritetsgaeld i balancen:

Kort del af gaeld (UNAer 1 Ar)...cueeerinininiinieieieneneneienenenennns 635.169
Lang del af gaeld (mere end 1 ar)....ccoeeiiiieieiierininineienennns 62.232.309
62.867.478
Restgaeld efter 5 ar, afrundet......cooiiiiiiiieiiininiiinininennes 24.000.000

Informationer om indregnede lan

2023
kr.

628.856

38.857.050

39.485.906

36.599.945

DLR Kredit lan 21 1% obligationslan 30 ar udlgb 2050 - DLR Kredit lan 61 Rentetilpasningslan F5

rente -0,1617 pct. rentetilpasning 1. okt. 2024, afdragsfrihed indtil 1. okt. 2029.

Der er optaget et nyt DLR Kredit lan opr. TDKK 24.000 pr. 31. december 2024.

Geld til pengeinstitutter

Omprioriteringskonto. ... .eeeereiieiiiriiiriieeinerenneeeenaeeanns 1.830
1.830

Anden geeld
SKYLAIZ €l enneineinitiit it e s 3.000
N G =] (o] 4] o P PP PP 17
SKYLAig reViSTON. .eeuetieiit i i eiieineeeeeneeeenneeeannnenanns 20.000
SKYLdigE FENTEN . ettt it e i e eaas 0
23.017

Periodeafgransningsposter
Forudbetalt boligafgift og leje ....cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiine, 22.201

17

12

13
3.000

20.000
94

23.094
14
17.219

17.219
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NOTER

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet lejlighed) til
skattefri anvendelse (andelslejlighed). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen,
som forholdsmaessigt kan henfares til de udlejede lejligheder, der er overgaet i perioden fra
foreningens stiftelse til udgangen af det indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status.
Dette kan saledes udggre et vaesentligt skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets
balance og derved ikke er indregnet i beregningen af andelenes vaerdi, idet foreningen ikke
har til hensigt at afhaende den sidste ledige lejelejlighed.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geaeld til realkreditinstitutter, 66.353 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2024 udger 55.426 tkr.

18

Note

15

16
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NOTER

Nogleoplysninger

1. GRUNDLZAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

B1
B2
B3
B4
B5
B6

C1

C2

c3

D1
D2

E1
E2

F1

F1a

F2
F3

F4

31-12-2024 31-12-2023 | 31-12-2022
Antal BBR Areal m?3 BBR Areal m3BBR Areal m?
Andelsboliger 25 2.250 2.250 2.250
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemal 1 81 81 81
Erhvervslejemal 0 0 0 0
@vrige lejemal, kaeldre, garager mv. 0 0 0 0
| alt 26 2.331 2.331 2.331
Seet kryds Boligernes |Boligernes areal[Det oprindelige Andet
areal (BBR) (anden kilde) indskud
Hvilket fordelingstal
benyttes ved 3
opgarelsen af
andelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved %
opgarelsen af
boligafgiften?
Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:
Foreningens stiftelsesar 2007
Ejendommens opfarelsesar 2007
Ja Nej
Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? [x

Hvis ja, beskriv hvilken haftelse der er i foreningen: Foreningens medlemmer haefter for
foreningens forpligtelser med deres indskud. Herudover hafter andelshaverne personligt
og pro rata for kassekredit i pengeinstitut, hvilket ikke er aktuelt for tiden.

Seet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering |
Anvendt vurderingsprincip ved beregning %
af andelsvaerdien
Saet kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli "
2020?
kr. Gns. kr. pr. m?
EJendo'mmen's v;erdl ved det anvendte 55.478.293 23.800
vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte reserver 932.850 400
%
Reserver i procent af ejendomsvaerdi 2
19

Note

17
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NOTER

Nagleoplysninger (fortsat)

G1

G2

G3

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1
M2

M3

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales 3
ved foreningens oplgsning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtggrelse nr. [
978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens %
ejendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m?2 pr.
ar
Boligafgift 711
Erhvervslejeindtaegter 0
Boliglejeindtaegter 40
2022 2023 2024
kr. pr. m? kr. pr. m?2 kr. pr. m?2
Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) 200 335 304
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsveerdi 7.519
Geeld - omsatningsaktiver 16.585
Teknisk andelsvaerdi 24.104
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2022 2023 2024
kr. pr. m? kr. pr. m?2 kr. pr. m?2
Vedligeholdelse, lgbende 212 108 52
Vedligeholdelse, genopretning og 0 0 0
renovering
Vedligeholdelse i alt 212 108 52
4. FINANSIELLE FORHOLD
Frivaerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 149
regnskabsmaessige vaerdi) 0
2022 2023 2024
kr. pr. m? kr. pr. m?2 kr. pr. m?2
Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 274 277 279
20

Note
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NOTER

Note
Andelsvaerdiberegning 18
| henhold til andelsboligloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue fer andre
reserver pa grundlag af de bogfarte vaerdier udger kr. 17.228.628.
For at konstatere den samlede "handelsvaerdi” for andelene i henhold til andelsboligloven § 5,
stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af folgende vaerdier:
1. Anskaffelsesprisen (Jf. NOtE 9).ciiiriiiiiiiiiii i e 55.478.293
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom........ccovveiiiiieiiriieiiiiieereieerenneennns Ej foretaget
3. Kontante]endomsVaerdi. ..o eeeiieiiiiiiiiiii it ii e it ieiteeeieeeeiaeeaanas 36.000.000
Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter anskaffelsesprisen kan herefter
opgares saledes:
Bogfart egenkapital for andre reserver 31. december 2024...........ccoevevennnn... 17.228.628
Anskaffelsesprisen......ccoovviviiiiiiiniieninennns 55.478.293
- Bogfort vaerdi af ejendom............coeinnenn. 55.478.293 0
Tilbagefart amortiseret kurstab obligationslan.. -311.652 -311.652
Foreningens formue pr. 31. december 2024.......cocviiiriiiriiiiiiinienneeeneeann, 16.916.976
16.916.976
Andelsvaerdi pr. andelskrone........c.ccciviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinanen, 11.356.769 1,4896
Bestyrelsen indstiller, at andelskronen udgar kr. 1,4896.
Bestyrelsen indstiller, af hensyn til fremtidige vedligeholdelsesarbejder, den foretagne
opskrivning af ejendommen samt kursudviklingen pa prioritetsgaelden, at andelskronen sattes
til 1,4896, svarende til 7.518,66 pr. m2,
21 A\
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NOTER

Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

Indskud i alt (kr.)

] 512.339
P < 466.138
N3 491.805
NFC 0 o 409.671
NE AT 414.804
N2 e 443.551
NE 43 414.804
NEC A4 491.805
NEC 45 414.804
T 450.738
NEL 47 e 414.804
< 471.271
NE D0 e 380.924
N D2 e 380.924
NE DA 409.671
T 409.671
T 378.871
P 378.871
NECBZ e 471.271
P 471.271
NFC BB e 466.138
< 409.671
NEC 70 e 450.738
NEC 72 409.671
NEC 74 450.738
N 76 e 491.805

11.356.769

22

Andelsveerdi inkl.
indskud (kr.)

763.177
694.356
732.590
610.244
617.890
660.711
617.890
732.590
617.890
671.417
617.890
702.002
567.422
567.422
610.244
610.244
564.364
564.364
702.002
702.002
694.356
610.244
671.417
610.244
671.417
732.590

16.916.976

Note
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