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LEDELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Andelsboligforeningen Marinaen lIl.

Arsrapporten aflaegges | overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de fomold:
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbaek, den 14. marts 2024
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Marinaen 1]

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Marinaen Il for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopge-
relse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt
foreningens vedteegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Foreningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for andels-
boligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammen-
ligningstal i resultatopgerelsen og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultat-
opgarelsen og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregn-
skab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens €vné€ til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision 0g de

yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager Vi faglige vurderinger o0g opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om foreningens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke
laengere kan fortsaette driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pé en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Augustenborg, den 14. marts 2024

Registreret revisor
MNE-nr. mne28752
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HOVED- OG N@GLETAL

Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primeert udregnet pa baggrund af arealer.
| Andelsboligforeningen Marinaen lli anvendes andelsindskuddene som fordelingsnogle, og de areal-
baserede negletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret geelder for den
enkelte andelshaver. Ejendommens areal udger ifolge BBR-oplysninger folgende:

Ejendom Antal Areal m?
ANAEUSDOIGET..cvveereruuncrrausnennsnasssssmuronnasasssecassessannnssseenesssennnsaeee 25 2.250
BOUIGLEJEMAL . ereveresersreissnsasnnsessssnsossunasssssssssnsssannansnnssssstiesentenss 1 81
26 2.331
Nogletal Kr. pr. m? Kr. pr. m?
andel total
Offentlig €JendomsvUrdering ....c..veerrruisreeriierrnnuieneniesnnnnnneeesene: 16.000 15.444
AnskaffelsesSum (KOSEPIiS)...eeeereeresrrseussnannstustustianuaneestssensnasnences 24.657 23.800
Ga:dsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver ...o.veereiiiiiieneenine. 16.889 16.302
Foreslaet andelsVaerdi....cccceceecereucsnsrserasciscnasioscassecsnasansanseoscacaces 7.259 7.007
Reserver uden for andelsvaerdi.......oeeeeuiiiiiiiiiniiiiiiiiannnisnnnneneen 366 353
Kr. pr. m?
Boligafgift i gennemsnit pr. m2 andelsbolig.....oerireiiieiiniiiiiianieeeee. 711
Boliglejeindtaegt pr. m? udlejet 370 17~ S R 1.098
Omkostninger mv. i %
VedligeholdelsesomKOSENINGET. ...cciviuuuusrruuiiimrnnnrasesnssseennnsensnes 16 %
@Vrige OMKOSENINGEL ceveeeeeessssssssruunnnrsenraeanianasrasssssessssannnnnesnassnnes 16 %
Finansielle POSter, NETLO.....cuuuuuereirrriiuiiissesrtnriiisessssssnnna e seesesnes 28 %
AEATAG. s cousnsnessannunnsosssisassssass tanssnssssassshussunasssaessssnesesssstasnipessns: 40 %
100 %
Boligafgift i % af samlede €jendomsindtaBgLer. ... ..uuuuuuensienneanaeeeeees 94 %

Udvikling i hovedtal

2023 2022 2021 2020 2019
Udviklingen i boligafgift og
andelskrone
Boligafgift (2018 = index 100)............... 78 78 78 79 91
Antal resterende lejelejligheder........... 1 1 1 1 1
Vedtaget andelskrone.........c.cceeeeeennes 1,38 1,35 1,27 1,24
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Marinaen Il for 2023 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A med tilvalg af enkelte
bestemmelser fra regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstrackkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede nagleoplysninger, oplysning om andelenes vaerdi og oplysninger
om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stotte.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anforte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkravede boligafgifter har
veeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer og lignende indtaegtsferes lobende. Disse indtaegter er saledes
ikke ngdvendigvis fuldt ud periodiseret i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsarets renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgaeld, amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgaeld), samt
renter af bankgaeld.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfgrsel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pa
foreningens ejendom. Det fremgar ogsa, hvis der i arets lab er anvendt og omkostningsfart belgb, der i
tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pa foreningens ejendom.

8 g\‘v
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ANVEND T REGNSKABSPRAKSIS

Likviditelsresultat

Opcarels n af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner fx
al i er, indeksregulering af indekslan, driftsferte kurstab eller amortisering af kurstab og
e o« stninger og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opgerelsen illustrerer, om den
opkreevede boligafgift er tilstraekkelig til at deekke foreningens betalte prioritetsafdrag.

BALANCEN

Materiel e anlaegsaktiver

Foren ons ejendom males til kostpris med tilleeg af vaerdien af foretagne forbedringer. Der afskrives
ijkke - ejendommen, bortset fra afskrivninger pa eventuelt indlagte installationer mv., som ma

antagcs at have en forkortet levetid.
Andre miaterielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restveerdi efter afsluttet brugstid.
Fiberne( afskrives ikke, idet der ikke forventes vaerdiforringelse pa aktivet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregncs i resultatopgerelsen.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den 1~ skabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligcer der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholcsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien opgares
som N dsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansattes til nominel vaerdi. Veardien reduceres med nedskrivning til imade-
gaelse af tab.

Perioc« afgransningsposter, aktiver
Period-algransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af kassebeholdning og indestaende i bank.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

“Overfort resultat” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar, samt den restandel af arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). | posten fragar belab,
der er overfert til andre reserver, herunder reserverede belgb til imgdegaelse af vaerdiforringelse af
foreningens ejendom mv. Posten kan ogsa indeholde belab, som er overfert fra andre reserver.

Andre reserver omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder
reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imgdegaelse af vaerdiforringelse mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Den skat, der forfalder, nar og hvis foreningens skattepligt ophgrer ved salg af det andelsbevis, der
vedrgrer den sidste udlejede lejlighed, er ikke afsat i arsregnskabet, men er oplyst i noterne. Skatten
forventes ikke at blive aktuel, da foreningen har vedtaget, at de altid skal have udlejning.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. Kurstab og laneomkostninger ved lanoptagelsen indregnes i
resultatopgarelsen. | efterfglgende perioder males prioritetsgaelden til pantebrevsrestgaeld.

Geeld i vrigt males til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter, passiver
Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.

OVRIGE NOTER

Nggleoplysninger
I henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifalge § 3 afgives en raekke nggleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 19, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgerelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens okonomiske situation med andre
foreningers gkonomiske forhold. Negletallene i noten indgar som en del af "Nggleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kgbere af en andel i foreningen.

Andelskroneopggrelse
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 20. Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i
overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsboligloven samt foreningens vedtaegter § 14.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 14A, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.
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R. .1/ OPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note

..............................................
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E encomsskat og forsikringer......cooeeeiniinene.
Forbrugsafgifter..eeineiiiieeninaneeiiiniieiniiann,
ReNNOLAElS@reeeerereececerescrcecccsacssscsccseccscncns
Ve ligeholdelse, lobende.........ccooiviiiniineees
Ac inistrationsomkostninger.....ccooeeiiiiiuiannns
@~ foreningsomkostninger.........ocviuiienen
OMKOSTNINGER. ....cccciiieiicneiienncracnnianiananns
RLSULTAT FOR FINANSIELLE POSTER............
Ancre finansielle omkostninger..........cc.ooeeeee
RESULTAT FOR SKAT. .cissssncuusonsnsmsmnsmmvenenone

Skat af arets resultat....ceeeeeeeiiiiiieceiinannanees

ARETS RESULTAT...cuiniiiiiiiiiiiieiieeeiinans

FO/>LAG TIL RESULTATDISPONERING

Re rveret til vedligeholdelse af ejendom.......
Overfort restandel af arets resultat...............

DISPONERET T ALT...ceiviiniiniinieceincinninncnenns
LIKVIDITETSRESULTAT

Rt resulbalt. o dammme s S
Afdrag pa prioritetsgald.......ccoevvveiinieniinnns
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Regnskab
2023

kr.
1.599.995
88.968
10.800
1.699.763
-139.552
-19.843
-20.595
-251.385
-55.626

0
-487.001
1.212.762
-446.405
766.357
-12.328

754.029

100.000
654.029

754.029

754.029
-622.607

131.422

Er ikke underlagt
revision

Budget Regnskab

2023 2022

kr. kr.

1.600.000 1.600.920

89.000 88.968

4,000 13.484

1.693.000 1.703.372

-142.700 -134.851
-13.200 -26.657
-21.700 -62.035

-244.400 -493.086
-85.900 -55.640

-4.200 -4.000

-512.100 -776.269

1.180.900 927.103
-437.900 -466.339
743.000 460.764

-20.400 -11.250
722.600 449.514
100.000 100.000
622.600 349.514
722.600 449.514
722.600 449.514
-622.600 -616.420

100.000 -166.906
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BALANCE 31

AKTIVER

. DECEMBER

Grunde 0g bYgNiNGer....cvvuiiiiiiiiiieiii e e e eaeees

NVE Fibernet

...............................................................

Tilgodehavende boligafgift 0g leje.....c.ccvevevierennrincenrerencense
Periodeafgraansningsposter. .. .ceuvrieeriiniieeneiienenineeneneneanenes
Tilgodehavender..........ccovviiiiiiiiieiiiiiiiree e neraeneens

ANAre VardIPAPITET  «suss svwwsssws suwss smenis sssn ssw w3 S oms dsws iwan e

Likvide beholdninger........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e,

OMSATNINGSAKTIVER......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinniieeans

AKTIVER.....

12

Note

1

12

13

2023
kr.

55.426.423
51.870
55.478.293
55.478.293
0

6.765

6.765

0
2,137.856
2.144.621

57.622.914

2022
kr.

55.426.423
51.870
55.478.293
55.478.293
8.252

6.160
14.412

1
1.448.734
1.463.147

56.941.440

e
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Andel U s sasmesmseiennis e h e SRR RIS S ORI e
Overfort resultat.... i imssssss s vovesavsss sovsssssssvseenssssasovens
ECTNKkA AL FOR ANDRE RESERVER........cciiviiiiiniiniininnnnns
Re - (il vedligeholdelse af ejendom

Andre _rver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)..

ANDRE RESERVER. i sssasssossonsnsonsnasssassnssssrsvsassassassssinnsss
EGENK P TAL ttveteiirianeeetiesetesssneseessessnsstssssssscsssssssssanns
Priorit ] (1 LT AR
Depo ; forudbetalt leje..eeeceicrcerircriecerccacencncssnsnences
Langii cde gaeldsforpligtelser...........cooovviiiiiiiiiiiinin...
1810 £ | FSRREEE <) U« PO PP PRSP PT R
Mellem 3ning andelshavere ved salg.........cocoeevviiiiiiiinnnen.
Leveran srer af varer og tjenesteydelser.........cocoeveviieiiiinns
SElSKaADSSKAL, o essinssans ssnes snwassumsnaseme ssnesases vomnonsiogonseoddamoss
Anden omeldhus s sisnsdipnsisssnsssvens s R SRR
Period  (ora@nsningSPOSter..cvviiuiiieiiiiisiieiiiiiciiiiiiiiaiineens
Kortfrisiede gaeldsforpligtelser.......cocoviviiiiiiiiiii.,
G/ZLDSFORPLIGTELSER ....ccutiviiiieniircnenecnrssansssnsessssncsnss
PASSIVER iz saunsssssnsnsosasnessassssmunmesmmaeenesssoss dobssosssssisesass

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Neggleoplysninger

Andelsverdiberegning

...........................

13

Note

14

14

15
16

17

18

19

20

2023
kr.

11.356.769
5.298.506

16.655.275

822.850
822.850

822.850
17.478.125

38.857.050
24.472
38.881.522

628.856
527.340
43.750
23.008
23.094
17.219
1.263.267

40.144.789

57.622.914

2022
kr.

11.356.769
4.644.479

16.001.248

722.850
722.850

722.850

16.724.098

39.475.582

24.472

39.500.054

622.607
0

43.750
10.680
23.094
17.157
717.288

40.217.342

56.941.440
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EGENKAPITALOPGORELSE 31. DECEMBER

EGENKAPITAL

Andelsindskud

Andre reserver (ikke bunden)............coooviiiiiiiiiiiiiiiienn,
ANDRE RESERVER. ..ottt

EGENKAPITAL s ammmmisemommememm e s s e o s S s i

14

2023
kr.

11.356.769
11.356.769

4.644.477
654.029
5.298.506
16.655.275
722.850
100.000
822.850
822.850
822.850

17.478.125

2022
kr.

11.356.769
11.356.769

4.294.965
349.514

4.644.479

16.001.248

622.850
100.000
722.850
722.850

722.850

16.724.098
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hviLA\

L er

Lcjeindia ot udlejede lejligheder

© gter

V IVIEE MV iswsssmsssinmisimsmees s
Pairaysg il iveeeeeeessearsosssnaessonssnsnnnnes
Andre iNdLaegtern viiiiiiiiiiiiaeeneeneeennens
E t og forsikringer

Ejcndon Kabsumnismssssmnnsomme s dmaeiine
By gningsforsikiing. . essssssvinsssnmessnssssms
F , fter

Etforbrug, feellesarealer cswisssansssanesswsis
R e

VeTlaug.: ; wasssanms ssmes semasseassmshassaes s
Sncrydning, grus og saltning.....ceceveenines
Skadedyisbekampelse.......cceoeeaeiniannns
\% lelse, lobende

K (AIDCJUC ceveercersencerccrssscssscssonsnsse
MU s sninnsioioss suesianibssnamessses ssnaEas e
B[0TI 0 8 =10 |, (e ————
Elcktriker, tagventilation.........c.cceuuen..
=Y 1]
Tag PA SKUIMeurnenenrurrernenenenessanencnssnnes

Arkitekt og radgivende ingenigr

GATTIE s 50005 smssns v wume s Wi SRS SRR S

.................

Regnskab
2023

kr.
88.968

88.968

8.300
2.500

10.800

113.097
26.455

139.552

19.843

19.843

4,428
16.167

20.595

0

0
32.500
0
102.500
48.125
0
54.569
13.691

251.385

15

Er ikke underlagt

revision
Budget
2023
kr.

89.000

89.000

4.000

4.000

118.200
24.500

142.700

13.200

13.200

5.200
16.500

21.700

[eNeoNoNoNoNoNe)

53.000
191.400

244.400

Regnskab
2022 Note
kr.

88.968

88.968

5.200
8.000
284

13.484

110.397
24.454

134.851

26.657

26.657

2.052
6.646
53.337

62.035

15.291
227.038
103.125

33.880

18.750

0

21.281

60.556

13.165

493.086

%IBS REVISION
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NOTER

Er ikke underlagt

revision

Regnskab Budget Regnskab

2023 2023 2022 Note
kr. kr. kr.

Administrationsomkostninger 7
REVISTON, crunsss vosnnsnisommmmnmmmssosmsmsmssss oo 20.000 30.000 20.000
Revision vedrerende tidligere ar................... 2.125 0 0
Anden radgivning..............oeeveeiniiiiiiiii 0 25.000 0
Kontingenter/abonnementer........................ 7.902 7.900 7.936
Kontorartikler mv..............cooevevvvivvennnii 0 1.500 1.599
Porto/gebyrer/stempel..................ccooeiiii.. 0 0 522
Telefon og internet......................ovvvvvviiii.. 4.500 4.500 4.500
Diverse udgifter/gredifferencer.................... 1.740 1.300 0
Bestyrelseshonorar..........coeeeeeveeeeneeeniniiii 7.350 0 7.350
Bestyrelsesgodtgarelse................ooovvvvenni... 0 7.200 0
Generalforsamling............oeeeveeeerennnonioiii . 5.009 8.500 13.733
Diverse omkostninger............uuuuureeeeeeeen.. 7.000 0 0
55.626 85.900 55.640

QOvrige foreningsomkostninger 8
Drift, hjertestarter.............uuuueeeveeeeeeennn. 0 4.200 4.000
0 4.200 4.000

Andre finansielle omkostninger 9
Renteomkostninger bank............................ 198 0 11.900
Prioritetsrenter...........uuuueueeeeeeeeeeeeeeenn 435.883 437.900 443.969
Amortisering af kurstab pa obligationslan........ 10.324 0 10.237
Diverse renteomkostninger.......................... 0 0 233
446.405 437.900 466.339

Skat af arets resultat 10
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.. 12.328 20.400 10.680
Regulering skat vedrgrende tidligere ar.......... 0 0 570
12,328 20.400 11.250

Materielle anlaegsaktiver 11

Grunde og

bygninger NVE Fibernet

Kostpris 1. januar 2023...........ccueevuviveeeneeensooeo 55.426.423 51.870
Kostpris 31. december 2023.............cccooovvvivvvivoi 55.426.423 51.870
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023..................... 55.426.423 51.870

Ejendommen er indregnet til anskaffelsessum. Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1.
oktober 2020 udger 36.000.000 kr.

VIBS REVISION
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NU I ER

A ‘papirer
Au LSESSUM: PriMO: swises susns swssssnnns snsmssnsmmomansmmonsnss
Lit holdninger
S 1 Kronjylland, erhvervskonto.........c.ccooenennnes
S ' Kronjylland, vedligeholdelse..............cceunen.
Sp. o ..cn Kronjylland, vedligeholdelse..........cveuneenees
Priuri eld
Restlgbetid Afdrag Amortiseret
iar iaret kurstab
DLR Kredits: sessesss 26 0 -16.080
DLR Kreditisssssessss 26 0 -306.000
0 -322.080
A "“urstab primo 342.641
C ortiaret 10.237
Aniortisci el kurstab ultimo 332.404

i af prioritetsgaeld i balancen:

K L af geeld (UNAEr 1 @r).cciesieicesesroranencsornnsaonnss
Lang del af gaeld (mere end 1 ar)....eieeeernenrerennincinnnne
Re fter 5 Ar, afrundet......ossms s oo svavmsnes s vase
Inmation-r om indregnede lan

------

......

DL Kredit lan 21 1% obligationslan 30 &r udlgb 2050 - DLR Kredit lan 61 Rentetilpasningslan F5
rente -0,1617 pct. rentetilpasning 1. okt. 2024, afdragsfrihed indtil 1. okt. 2029.

Anden g.eld
Sk .:‘D’x

SKyldig reVisioN.eeeieecerseeneenersracnransusessecesecncsrcnsncans
SKyldige reNLEN . .cuveruiniriieieirirenarensasesinttiieiesaeisnenns

17

...................................................................

......

Note

12
0 1
0 1

13
424.330 262.548
1.186.186 1.186.186
527.340 0
2.137.856 1.448.734

14
Renter Restgeeld Kursveerdi
og bidrag ultimo ultimo
115.559 21.338.920 20.818.156
320.324 18.146.986 14.910.013
435.883 39.485.906 35.728.169
2023 2022
kr. kr.
628.856 622.607
38.857.050 39.475.582
39.485.906  40.098.189
36.599.945 37.254.433

15
3.000 3.000
20.000 20.000
94 94
23.094 23.094

*
VIBS REVISION

Registreret revisor ApS



NOTER

2023 2022
kr. kr.

Periodeafgransningsposter
Forudbetalt boligafgift og leje.......cccvoviiiiiiinrinieinioniocionces 17.219 17.157
17.219 17.157

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeninger skal beskattes efter ejendomsavancebeskatningsloven, nar der sker
overgang af foreningens sidste lejemal fra erhvervsmaessig anvendelse (udlejet lejlighed) til
skattefri anvendelse (andelslejlighed). Skattepligten omfatter den del af ejendomsavancen,
som forholdsmaessigt kan henfares til de udlejede lejligheder, der er overgaet i perioden fra
foreningens stiftelse til udgangen af det indkomstar, hvori det sidste lejemal skifter status.
Dette kan saledes udgere et vaesentligt skattetilsvar, som ikke fremgar af arsregnskabets
balance og derved ikke er indregnet i beregningen af andelenes veerdi, idet foreningen ikke
har til hensigt at afhaende den sidste ledige lejelejlighed.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 42.353 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udger 55.426 tkr.

Note

16

17

18

18 §.v
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NOUTER

N Dleu 5
1. GRU NDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN
r 31-12-2023 31-12-2022 | 31-12-2021
Antal BBR Areal m3 BBR Areal m3BBR Areal m3
B1 ger 25 2.250 2.250 2.250
B? lele 0 0 0 0
B °m 1 81 81 81
B4 '~ cmal 0 0 0 0
B5 al, kaeldre, garager mv. 0 0 0 0
B6 26 2.331 2.331 2.331
kryds Boligernes |Boligernes areal|Det oprindelige Andet
areal (BBR) (anden kilde) indskud
Ci rorcelingstal
Il < ved X
| 1 af
o idien?
C2 fordelingstal
ved X
1 af
n?
C3 , beskrives fordelingsngglen her:
D1 s stiftelsesar 2007
D2 | mens opfarelsesar 2007
Ja Nej
El Jelshaverne for mere end deres indskud? X
E2 cskriv hvilken haeftelse der er i foreningen: Foreningens medlemmer haefter for
ns forpligtelser med deres indskud. Herudover haefter andelshaverne personligt
rata for kassekredit i pengeinstitut, hvilket ikke er aktuelt for tiden.
Saet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering |
Fi 1t surderingsprincip ved beregning K
erdien
Saet kryds Ja Nej
Fla deringen fastholdt fra fer 1. juli 4
l& kr. Gns. kr. pr. m2
F2 :uo'mmen's v?erdl ved det anvendte 55.478.293 23.800
eringsprincip
F3 alforsamlingsbestemte reserver 822.850 353
%
F4 Reserver i procent af ejendomsvaerdi 1
19

Note

19
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NOTER

Nogleoplysninger (fortsat)

Note

19

Ja Nej
G1 [Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales X
ved foreningens oplgsning?
G2 [Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtgarelse nr. X
978 af 19. oktober 2009)?
G3 [Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens K
ejendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m? pr.
ar
H1 [Boligafgift 711
H2 Erhvervslejeindtagter 0
H3 |Boliglejeindtaegter 1.098
2021 2022 2023
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
J Arets resultat pr. andels-m2 (sidste 3 ar) 364 200 335
Gns. kr. pr.
andels-m?
K1 |Andelsvaerdi 7.259
K2 |Geeld - omsaetningsaktiver 16.889
K3 [Teknisk andelsvaerdi 24,148
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2021 2022 2023
kr. pr. m?2 kr. pr. m?2 kr. pr. m?2
M1 |Vedligeholdelse, lgbende 52 212 108
M2 Vedligeholdelse, genopretning og 0 0 0
renovering
M3 [Vedligeholdelse i alt 52 212 108
4. FINANSIELLE FORHOLD
P Frivaerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 28 %
regnskabsmaessige vaerdi) )
2021 2022 2023
kr. pr. m? kr. pr. m?2 kr. pr. m2
R [Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 262 274 277
20
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Note
A :ning 20
| (sboligloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue for andre
re (git  lag af de bogferte vaerdier udger kr. 16.655.275.
F tal den samlede "handelsvaerdi” for andelene i henhold til andelsboligloven § 5,
st tt it at opskrive ejendommen til en af falgende vaerdier:
1. K < N ) 1 [0 (- I B TR 55.478.293
2. ©oozr com udlejningsejendom. ... ea e Ej foretaget
Bi i JENHOTASYEBT . swows sisss iswss sv s s i sivis swiemo wmasmusmo s smemnsas s snsss 36.000.000
F sf. ue til brug for salg af andele opgjort efter anskaffelsesprisen kan herefter
op edce
Bogiort nkapital for andre reserver 31. december 2023.......c..ceueeenennnn.... 16.655.275
Anskafi S PITSCN wewwwersmenss sepmwsenmaasaen e 55.478.293
- Bogfor cro of ejendom...ceiiiiniiiinininnen, 55.478.293 0
Tilba ai o liseret kurstab obligationslan.. -322.080 -322.080
Forciin, s tormue pr. 31, december 2023 ... ieeiee e, 16.333.195
16.333.195
Andelsva  di pr. andelskron€......vuuiuieiieininieeieeeenenieneeneninns 11.356.769 1,4382
Bestyrel. . indstiller, at andelskronen udger kr. 1,4382.
Besty: incstiller, af hensyn til fremtidige vedligeholdelsesarbejder, den foretagne
opskrivii . af cjendommen samt kursudviklingen pa prioritetsgaelden, at andelskronen sattes
til 1,436., svarende til 7.259,20 pr. m2.
21 §‘v
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NOTER

Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

Indskud i alt (kr.)

R L 512.339
NF, 38 oommmsisnemsnnsssmsssimmsmmmnis sasemsms susas vovas soaesssmassrmassos 466.138
L R 491.805
NEAD s o e w0 409.671
NS v T T T T T T S e 414.804
B R 443.551
R P —— 414.804
NE. A4 oo vosvsmsmsnns saswsssesssssas susss vamasassas sams Tes sH3os AFRRTT33S 491.805
NF A5 e 414.804
NEGA6 s soniiiiinsinmmisnnpeneass sswmsommsssmesmmanyssevesssns sy g s 450.738
NE AT omosssimnn ssions maaimss s 5050 S ST08 R i e Snmcn mvmess i 414.804
D 471.271
NE. 00 avmessimsmsmmsissss st s sass dovames s SRR woalss botas sons 380.924
NEAS2 e e T T T e T it e B s R 380.924
N0 s e R S T S e T e T e Ty Ty 409.671
s 156 sxsnmmmsmmnananniman smaassssenmemess e e s e s s 409.671
T 378.871
NEL 00 1o somamss sewss sumsamsns sussssassmerss samesmass v oo vass i 378.871
NE B2 oot 471.271
INE, 64 s cuinisniniisins sios samemesmssessvmsasonnsnsnses susms soasasesaesys 471.271
NG 106 vs-vsiemiss o smmes s siwa s SUSR A SR B A A 504 SR s mem rm s e s e 466.138
NE: 168 Jscsns vemammmnssnsnmummassisais e s b s S S soren 409.671
NE. 70 icumassmommassinissmimmississiasmmss i Sasivisssis das 450.738
NG e e e e T T 2 ST B e 409.671
HE: P sssamisssammmmssiinasomussis e imss sansimsy s covsonmiss 450.738
R 491.805

11.356.769

22

Andelsvardi inkl.
indskud (kr.)

736.841
670.395
707.309
589.185
596.567
637.911
596.567
707.309
596.567
648.247
596.567
677.777
547.841
547.841
589.185
589.185
544.889
544.889
677.777
677.777
670.395
589.185
648.247
589.185
648.247
707.309

16.333.195

Note
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