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Bestyrelsespåtegning

Undertegnede har aflagt årsrapport for Andelsboligforeningen Marinaen III.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andels-
boligforeningslovens §5, stk. 11, og §6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtægter.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2021.

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der væsentligt vil kunne påvirke vurderingen af
foreningens finansielle stilling.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbæk, den 11. april 2022

Bestyrelse

Johnny Hørlykke
formand

Calle Nørvig
næstformand

Mark Percy Hansen
sekretær
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Marinaen III
Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Andelsboligforeningen Marinaen III for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter
årsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtægter.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2
og 8, og foreningens vedtægter.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af
andelsboligforeningen i overensstemmelse med international ethics Standards Board for Accountants´
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (ISEBA code) og de yderligere etiske krav, der er gældende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.  
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhævelse af forhold vedrørende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om årsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflægger årsregnskab efter årsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgørelse og noter. Disse budgettal har, som det også fremgår af resultatopgørelse og
noter, ikke været underlagt revision.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
årsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtægter. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab
uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsætte driften; at
oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, u-
anset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af sik-
kerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væ-
sentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan be-
tragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de ø-
konomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisi-
onen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl,
idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesættelse af intern kontrol.
 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af foreningens interne kontrol.
 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsætte driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger
herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores  revisionspåtegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at foreningen ikke længere kan fortsætte driften.
 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan
måde, at der gives et retvisende billede heraf.
Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Holbæk, den 11. april 2022
Revision & Rådgivningsgruppen
Registreret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 77 11 77

Vibeke Hundevad
Partner, registreret revisor
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Foreningsoplysninger

Foreningen Andelsboligforeningen Marinaen III
Marius Pedersensvej 37 - 47 og 38 - 76
4300 Holbæk

CVR-nr.: 31 34 10 43

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Hjemsted: Holbæk Kommune

Bestyrelse Johnny Hørlykke, formand
Calle Nørvig
Mark Percy Hansen

Revision Revision & Rådgivningsgruppen
Registreret revisionspartnerselskab
Smedelundsgade 16, 2.
4300 Holbæk

Kontaktperson Vibeke Hundevad

Godkendt på foreningens generalforsamling, den 20. april 2022.

Dirigent:
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Andelsboligforeningen Marinaen III er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i årsregn-
skabsloven for regnskabsklasse A, andelsboligforeningslovens §5, stk. 11, §6, stk. 2 og 8, bekendtgørelse nr. 2 af 6.
januar 2015, jf. andelsboligforeningslovens §6, stk. 2, samt foreningens vedtægter.

Formålet med årsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og
vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrævede boligafgift er tilstrækkelig.

Endvidere er formålet at give krævede nøgleoplysninger, at give oplysning om andelens værdi og give oplysninger
om tilbagebetalingspligt vedrørende modtaget støtte.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Resultatopgørelsen

Opstillingsform

Resultatopgørelsen er opstillet, så denne bedst viser foreningens aktivitet i det forløbne regnskabsår.

Indtægter

Boligafgift og lejeindtægt vedrørende regnskabsperioden indgår i resultatopgørelsen.

Indtægter fra rykker- og ventelistegebyrer m.v. indtægtsføres i takt med bogholders modtagelse af oplysninger om
indbetalte indtægter. Disse indtægter er således ikke nødvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrørende regnskabsperioden indgår i resultatopgørelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsperi-
oden. 

Finansielle indtægter består af renter af bankindeståender.

Finansielle omkostninger består af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrørende prioritetsgæld,
amortiserede kurstab og låneomkostninger fra optagelse af lån (prioritetsgæld), samt renter af bankgæld.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke negativ
udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremførsel, ligesom der ikke indregnes udskudt skat vedrøren-
de ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgår bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, herunder
eventuelle forslag om overførsel til Andre reserver, f.eks. reservation af beløb til dækning af fremtidige vedlige-
holdelsesomkostninger på foreningens ejendom. Forslag om overførsel af beløb til Overført resultat mv. er alene
specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkrævede boligafgift er tilstrækkelig til at dække betalte
prioritetsydelser med fradrag af ikke likvide omkostninger m.v.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Foreningens ejendomme (grunde og bygninger) indregnes på anskaffelsestidspunktet og værdiansættes ved første
indregning til kostpris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender værdiansættes til nominel værdi. Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af tab.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer med en løbetid under 3 måneder, og som uden
hindring kan omsættes til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelig risiko for værdiændringer.

Værdipapirer

Værdipapirer, der består af andelsboligforeningens egne andele, som fremlejes, måles til anskaffelsessum på ba-
lancedagen.

Egenkapital

Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Overført resultat m.v., indeholder akkumuleret resultat, tillægsværdi ved nyudstedelse af andele, samt resterende
overførsel af årets resultat.

Under andre reserver indregnes beløb reserveret til fremtidig vedligeholdelse. I henhold til vedtægterne indgår de
reserverede beløb ikke i beregningen af andelsværdien.

55330 - Andelsboligforeningen
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Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgæld

Prioritetsgæld indregnes ved låneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder værdiansættes prioritetsgælden til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mellem provenuet og den
nominelle værdi indregnes dermed i resultatopgørelsen over lånets løbetid.

Skyldig skat og udskudt skat

Foreningen har ikke til hensigt at ophæve den erhvervsmæssige udlejning af lejemål udlejet til et ikke medlem.
Dermed opretholdes den skattemæssige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udløses ejen-
domsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensættelse til udskudt skat som følge heraf. Der indregnes hel-
ler ikke negativ udskudt skat af skattemæssigt underskud til fremførsel.

Øvrige gældsforpligtelser

Øvrige gældsforpligtelser værdiansættes til nominel værdi.

Øvrige noter

Nøgleoplysninger

De i note 14 anførte nøgleoplysninger har til formål at leve op til de krav, der følger af § 3 i bekendtgørelse nr. 2 af
6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nøgletal, der informerer om foreningens økonomi.

Andelsværdi

Bestyrelsens forslag til andelsværdi fremgår af note 15. Andelsværdien opgøres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtægterne.

Vedtægterne bestemmer desuden, at selvom der lovligt kan vedtages en højere andelsværdi, er det den på
generalforsamlingens vedtagne andelsværdi, der er gældende.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note

Realiseret

2021
kr.

Budget
(ej revideret)

2021
kr.

Realiseret

2020
kr.

Indtægter

Boligafgift 1 1.605.529 1.604.000 1.611.596
Lejeindtægter 2 88.968 89.000 88.968

Indtægter i alt 1.694.497 1.693.000 1.700.564

Omkostninger

Ejendomsskat og forsikringer 3 -138.352 -142.700 -138.335
Forbrugsafgifter 3 -11.880 -13.200 -12.753
Renholdelse 3 -13.345 -16.500 -4.869
Vedligeholdelse, løbende 3 -138.575 -249.600 -299.362
Administrationsomkostninger 3 -53.571 -86.300 -46.837
Øvrige foreningsomkostninger 3 -4.000 -4.200 -13.096

Omkostninger i alt -359.723 -512.500 -515.252

Resultat før finansielle poster 1.334.774 1.180.500 1.185.312

Finansielle omkostninger 4 -472.625 -460.000 -479.298

Resultat før skat 862.149 720.500 706.014

Skat af årets resultat -13.266 -10.000 -4.510

Årets resultat 848.883 710.500 701.504
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december (fortsat)

Note

Realiseret

2021
kr.

Budget
(ej revideret)

2021
kr.

Realiseret

2020
kr.

Forslag til resultatdisponering

Overført til Reserveret til vedl. af ejd. 210.000 100.000 97.275

Overført til Reserver i alt 210.000 100.000 97.275

Betalte prioritetsafdrag 610.294 610.500 559.556
Overført overskud 28.589 0 44.673

638.883 610.500 604.229

Disponeret i alt 848.883 710.500 701.504
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Balance pr. 31. december 2021

Note 2021
kr.

2020
kr.

Aktiver

Ejendom, matr. nr. 226, Holbæk Markjorder 5 55.426.423 55.426.423
NVE fibernet 6 51.870 51.870

Materielle anlægsaktiver 55.478.293 55.478.293

Anlægsaktiver i alt 55.478.293 55.478.293

Restancer, andelshavere 8.252 8.252
Periodeafgrænsningsposter 7 5.974 5.925

Tilgodehavender 14.226 14.177

Værdipapirer 1 1

Værdipapirer 1 1

Likvide beholdninger 8 1.572.125 1.319.784

Omsætningsaktiver i alt 1.586.352 1.333.962

Aktiver i alt 57.064.645 56.812.255
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Balance pr. 31. december 2021

Note 2021
kr.

2020
kr.

Passiver

Andelsindskud 11.356.769 11.356.769
Overført resultat 4.294.966 3.656.083

15.651.735 15.012.852

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom 622.850 412.850

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning) 622.850 412.850

Egenkapital 9 16.274.585 15.425.702

Prioritetsgæld 10 41.047.013 41.657.307
Amortiserede kurstab og låneomkostninger -342.640 -352.737

Langfristede gældsforpligtelser 40.704.373 41.304.570

Deposita 24.472 24.472
Forudbetalt boligafgift og leje 27.949 33.001
Selskabsskat 13.266 4.510
Øvrig gæld 11 20.000 20.000

Kortfristede gældsforpligtelser 85.687 81.983

Gældsforpligtelser i alt 40.790.060 41.386.553

Passiver i alt 57.064.645 56.812.255

Eventualposter m.v. 12
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 13
Nøgleoplysninger 14
Beregning af andelsværdi 15
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Noter

Realiseret

2021
kr.

Budget
(ej revideret)

2021
kr.

Realiseret

2020
kr.

1 Boligafgift

Boligafgift, opkrævet 1.600.895 1.604.000 1.599.996
Gebyrer salg andele 3.134 0 7.100
Rykkergebyrer 1.500 0 4.500

1.605.529 1.604.000 1.611.596

2 Lejeindtægter

Lejeindtægter, nr. 72 88.968 89.000 88.968

88.968 89.000 88.968

3 Omkostninger

Ejendomsskatter 114.507 118.200 114.705
Forsikringer 23.845 24.500 23.630

Ejendomsskat og forsikringer 138.352 142.700 138.335

Elforbrug, fællesarealer 11.880 13.200 12.753

Forbrugsafgifter 11.880 13.200 12.753

Snerydning, vejlaug 13.345 16.500 4.869

Renholdelse 13.345 16.500 4.869

Elektriker 0 0 156.869
Snedker 5.117 0 65.703
Kloak 40.000 0 0
Gartner 61.037 53.000 43.052
Teknisk bistand 27.381 0 28.750
Vejbelysning, vejlaug 2.747 5.200 4.988
Løbende Vedligeholdelse mv. 2.293 0 0
Budgetteret vedligeholdelse 0 191.400 0

Vedligeholdelse, løbende 138.575 249.600 299.362

55330 - Andelsboligforeningen
Marinaen III
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Noter

Revision og regnskabsmæssig assistance 17.000 30.000 21.375
Gebyrer m.v. 498 400 0
Kontorartikler 49 1.500 0
Abonnementer ABF og grundejerforening 7.599 7.900 7.641
Telefon 5.075 4.500 4.350
Generalforsamling mv. 1.707 8.500 5.020
Bestyrelseshonorar 8.400 7.200 7.200
One.com hostingcenter 1.368 1.300 1.251
Rådgiverhonorar 11.875 25.000 0

Administrationsomkostninger 53.571 86.300 46.837

Øvrige foreningsomkostninger
Vedligeholdelse og forbrug lejemål 0 0 9.096
Hjertestarter 4.000 4.200 4.000

Øvrige foreningsomkostninger 4.000 4.200 13.096

359.723 512.500 515.252

4 Finansielle omkostninger

Banklån 10.577 10.000 9.189
Prioritetslån 451.951 450.000 460.005
Amortisering af prioritetslån 10.097 0 10.104

472.625 460.000 479.298

55330 - Andelsboligforeningen
Marinaen III
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Noter

5 Ejendommen, matr. nr. 226, Holbæk Markjorder

Grunde og
bygninger

Kostpris 1. januar 2021 55.426.423

Kostpris 31. december 2021 55.426.423

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 55.426.423

Ejendommen er indregnet til anskaffelsessum tillagt forbedringer 31. december 2021. Den offentlige ejen-
domsvurdering pr. 1. oktober 2020 udgør kr. 36.000.000.

6 Inventar og driftsmateriel

NVE fibernet

Kostpris 1. januar 2021 51.870

Kostpris 31. december 2021 51.870

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 51.870

7 Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter udgøres af forudbetalte omkostninger vedrørende forsikringspræmier.

2021
kr.

2020
kr.

8 Likvide beholdninger

Sparekassen Kronjylland 13002738 378.241 251.397
Sparekassen Kronjylland 13002746 1.193.884 1.068.387

1.572.125 1.319.784

55330 - Andelsboligforeningen
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Noter

9 Egenkapital

Egenkapital før andre reserver Andre reserver
Egenkapital

i alt

Andelsindsk
ud

Overført
resultat I alt

Reserveret
til

vedligeholde
lse af

ejendom I alt

Saldo primo 1. januar 2021 11.356.769 3.656.083 15.012.852 412.850 412.850 15.425.702
Overført til/fra reserve for
vedligeholdelse 0 0 0 210.000 210.000 210.000
Overført af årets resultat i øvrigt:
Betalte prioritetsafdrag 0 610.294 610.294 0 0 610.294
Rest af årets resultat 0 28.589 28.589 0 0 28.589

Egenkapital 31. december 2021 11.356.769 4.294.966 15.651.735 622.850 622.850 16.274.585

55330 - Andelsboligforeningen
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Noter

10 Prioritetsgæld 

Restløbetid i år
Renter og bi-

drag
Betalte afdrag i

året
Amortiseret

kurstab
Nominel rest-

gæld
Regnskabsmæs-

sig værdi
Kortfristet del af

gæld
Langfristet del

efter 5 år Kursværdi

DLRKredit, obligationslån opr. TDKK 20.998,
konverterbar, 1,0% p.a. 28 341.257 610.294 10.097 19.692.013 19.692.013 616.420 16.547.417 18.773.184

DLRKredit, rentetilpasningslån,
inkonverterbar, -0,1947% p.a. refinansiering
24.10.2024 - afdragfrihed indtil 01.12.2029

28 110.694 0 0 21.355.000 21.355.000 0 21.355.000 21.396.714

I alt 451.951 610.294 10.097 41.047.013 41.047.013 616.420 37.902.417 40.169.898
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Noter

2021
kr.

2020
kr.

11 Øvrig gæld

Revision og regnskabsmæssig assistance 17.000 17.000
Skyldige omkostninger 3.000 3.000

20.000 20.000

12 Eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Foreningen har tegnet forsikringer for bestyrelsesansvar, foreningsansvar, samt forsikringer mod bøder for
overtrædelse af databeskyttelsesforordningen samt besvigelser fra medlemmer i bestyrelsen.

Forsikringssummerne udgør ved bestyrelsesansvar DKK 2.000.000 pr. skade og i alt eksklusive omkostninger og
udgifter pr. tilsluttet andelbolig. Ved foreningsansvar DKK 5.000.000 pr. skade og i alt inklusive omkostninger
og udgifter pr. tilsluttet andelsboligforening. Ved bøder for overtrædelse af databeskyttelsesforordningen er
forsikringssummen DKK 1.000.000 i alt inklusive omkostninger og udgifter. ved bestyrelsesansvar er summen
DKK 500.000 pr. skade i alt inklusive omkostninger og udgifter.

13 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, opr. DKK 42.353.000, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2021 udgør DKK 55.426.423.

55330 - Andelsboligforeningen
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Noter

14 Nøgleoplysninger

Nøgletallene viser centrale dele af foreningens økonomi og er primært udregnet på baggrund af arealer. I An-
delsboligforeningen anvendes andelsindskuddene som fordelingsnøgle, og de arealbaserede nøgletal for an-
delsværdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gælder for den enkelte andelshaver.

Lovkrævede nøgleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgørelse nr. 2 af 6. januar 2015 er opregnet en række nøgleoplysninger om foreningens øko-
nomi, der skal optages som noter til årsregnskabet. Disse nøgleoplysninger følger her:

31-12-2019 31-12-2020 31-12-2021
BBR Areal

m2
BBR Areal

m2 Antal
BBR Areal

m2
B1 Andelsboliger 2.147 2.250 25 2.250
B2 Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 Boliglejemål 184 81 1 81
B4 Erhvervsmål 0 0 0 0

B5
Øvrige lejemål (kældre,
garager m.v.) 0 0 0 0

B6 I alt 2.331 2.331 26 2.331

Sæt kryds
Boligernes
areal (BBR)

Boligernes
areal

(anden kilde)
Det oprindelige

indskud Andet
C1 Hvilket fordelingstal benyttes

ved opgørelse af andelsværdi-
en?

C2 Hvilket fordelingstal benyttes
ved opgørelse af boligafgif-
ten?

C3 Hvis andet, beskrives forde-
lingsnøglen her

År
D1 Foreningens stiftelsesår 2007
D2 Ejendommens opførelsesår 2007

55330 - Andelsboligforeningen
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Noter

14 Nøgleoplysninger (fortsat)

Sæt kryds Ja Nej
E1 Hæfter andelshaverne for mere, end deres indskud?
E2 Foreningens medlemmer hæfter for foreningens forpligtelser med deres indskud. Herudover hæfter

andelshaverne personligt og pro rata for kassekredit i pengeinstitut.

Sæt kryds
Anskaffelsespri-

sen Valuarvurdering
Offentlig
vurdering

F1 Anvendt vurderingsprincip ved beregning af an-
delsværdien

Forklaring på udregning

Anvendt værdi
pr.

31-12-2021

Ejendomsværdi
(F2) divideret

med m2 ultimo
året i alt (B6)

kr. pr. m2
F2 Ejendommens værdi ved det anvendte vurderingsprincip 55.426.423 23.778
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Noter

14 Nøgleoplysninger (fortsat)

Forklaring på udregning

Anvendt værdi
pr.

31-12-2021

Andre reserver
(F3) divideret

med m2 ultimo
året i alt (B6)

kr. pr. m2
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 622.850 267

Forklaring på udregning

Andre reserver (F3) divideret med
ejendomsværdi (F2) ganget med

100
F4 Reserver i procent af ejendomsværdi 1

Sæt kryds Ja Nej
G1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales

ved foreningens opløsning?
G2 Er foreningens ejendom pålagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om

frigørelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgørelse
nr. 978 af 19. oktober 2009)?

G3 Er der tinglyst en tilbagekøbsklausul (hjemfaldspligt) på forening-
ens ejendom?

55330 - Andelsboligforeningen
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Noter

14 Nøgleoplysninger (fortsat)

Forklaring på udregning

Ultimomånedens indtægt (uden fradrag af
tomgang, tab m.v.) ganget med 12 og divideret med

andelsboligernes areal på balancedagen (B1+B2) kr. pr. m2
H1 Andelsboliger 133.333 12 2.250 711
H2 Erhvervsandele 0 12 2.250 0
H3 Boliglejemål 7.414 12 81 1.098

Forklaring på udregning
Årets resultat divideret med andelsboligernes areal

på balancedagen (B1+B2)
2019

Kr. pr. m2
2020

Kr. pr. m2
2021

Kr. pr. m2
J Årets overskud (før afdrag), gns. pr. andels-m2

de sidste tre år
-10 312 377

Kr. pr. m2 Forklaring på udregning
K1 Andelsværdi 6.804 Andelsværdi på balancedagen

(note 15) divideret med andels-
boligernes areal på balancedagen
(B1+B2)

K2 Gæld - omsætningsaktiver 17.424 (Gældsforpligtelser jf. balancen
minus omsætningsaktiver jf. ba-
lancen) divideret med andelsbo-
ligernes areal på balancedagen
(B1+B2)

K3 Teknisk andelsværdi 24.228 K1 plus K2
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Noter

14 Nøgleoplysninger (fortsat)

Forklaring på udregning

Vedligehold (hhv. løbende og genopretning og
renovering) jf. resultatopgørelsen divideret med

den samlede areal ultimo året (B6)
2019

Kr. pr. m2
2020

Kr. pr. m2
2021

Kr. pr. m2
M1 Vedligeholdelse, løbende 8 5 59
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
M3 Vedligeholdelse i alt 8 5 59

Forklaring på udregning

(Regnskabsmæssig værdi af ejendommen (jf.
balancen) - gældsforpligtelser i alt (jf. balancen)
divideret med den regnskabsmæssige værdi af

ejendommen (jf. balancen) ganget med 100
%

P Friværdi (gældsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmæssige værdi)

26

Forklaring på udregning
Årets afdrag divideret med andelsboligernes areal

på balancedagen (B1+B2)
2019

Kr. pr. m2
2020

Kr. pr. m2
2021

Kr. pr. m2
R Årets afdrag pr. andels-m2 de sidste tre år 0 249 271
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Noter

14 Nøgleoplysninger (fortsat)

Supplerende nøgletal i øvrigt

Udover de lovkrævede nøgleoplysninger ovenfor er der beregnet følgende nøgletal pr. statusdagen, der med-
virker til at skabe det fornødne overblik over foreningens økonomiske forhold:

Kr. pr. m2 andel Kr. pr. m2 total
Offentlig ejendomsvurdering 16.000 15.444
Anskaffelsessum (kostpris) 24.634 23.778
Gældsforpligtelser fratrukket omsætningsaktiver 17.424 16.818
Foreslået andelsværdi 6.804 6.568
Reserver uden andelsværdi 277 267

Kr./m2
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-m2 714
Boliglejeindtægt pr. udlejede bolig-m2 1.098

Omkostninger m.v. i pct af (omkostninger + finansielle poster netto +
afdrag)

I pct

Vedligeholdelsesomkostninger %9,61
Øvrige omkostninger %15,33
Finansielle poster, netto %32,76
Afdrag %42,30

%100,00

Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtægter %94,75
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Noter

15 Beregning af andelsværdi

Bestyrelsen foreslår følgende værdiansættelse i henhold til andelsboligforeningslovens §
5, stk. 2, litra a, (kostpris), samt vedtægternes § 15

kr.
Foreningens egenkapital før andre reserver 15.651.735
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:
Tilbageført amortiseret kurstab obligationslån -342.640

0
0 -342.640

15.309.095
Ejendommene er indregnet til kostpris.

Andelsværdi pr. indskudt andelskrone
Beregnet andelskrone 15.309.095
Indskudt andelskrone / Værdi pr. indskudt
andelskrone 11.356.769 1,35
Senest vedtagne andelsværdi til sammenligning
(Vedtaget på generalforsamlingen den 07.06.2021) 1,27
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Noter

Fordelingen af andelsværdien på typer af andele:

Navn
Indskud i alt

(kr.)

Andelsværdi
inkl. indskud

(kr.)

Nr. 37 512.339 690.641
Nr. 38 466.138 628.361
Nr. 39 491.805 662.961
Nr. 40 409.671 552.243
Nr. 41 414.804 559.162
Nr. 42 443.551 597.913
Nr. 43 414.804 559.162
Nr. 44 491.805 662.961
Nr. 45 414.804 559.162
Nr. 46 450.738 607.602
Nr. 47 414.804 559.162
Nr. 48 471.271 635.280
Nr. 50 380.924 513.491
Nr. 52 380.924 513.491
Nr. 54 409.671 552.243
Nr. 56 409.671 552.243
Nr. 58 378.871 510.724
Nr. 60 378.871 510.724
Nr. 62 471.271 635.280
Nr. 64 471.271 635.280
Nr. 66 466.138 628.361
Nr. 68 409.671 552.243
Nr. 70 450.738 607.602
Nr. 72 409.671 552.243
Nr. 74 450.738 607.602
Nr. 76 491.805 662.961

11.356.769 15.309.098
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The document was sealed for changes: 2022-04-11T07:40:02.313Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Johnny Hørlykke <bestyrelsen@marinaen3.dk> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-645123442673 
As Bestyrelsesformand 
Signed 2022-04-11T05:57:51.795Z
 
Carl Johann Nørvig <bestyrelsen@marinaen3.dk> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-763849032602 
As Bestyrelsesmedlem 
Signed 2022-04-11T07:32:20.834Z
 
Mark Percy Hansen <bestyrelsen@marinaen3.dk> 
Using NemID with ID 9802-2002-2-623462228377 
As Bestyrelsesmedlem 
Signed 2022-04-11T07:29:13.088Z
 
Vibeke Hundevad <vhu@rrgruppen.dk> 
Using NemID with ID 17835764 
As Registreret revisor 
Signed 2022-04-11T07:37:53.468Z
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 283C6E2C23B2B0957A856652B0F017F5 ¬
54D63E1EA0DC83F9E2BCA5373BA46A8A ¬
196E9D535BEF59C9C5945CAB9B0C0965 ¬
68D8B0A31B02275FF0FB1652B31A7EBD


Agreement ID Title


86c9edMHhWq247426375 55330 AB Marinaen III 2021 - Årsrapport mv.pdf


ab7bfbrzsJT247426375 Bestyrelsens regnskabserklæring 2021.pdf


29d8eaXmhPT247426375 Revisionsprotokollat 2021.pdf


When What Who Where


11-04-2022
05:37:55


Created Torben Hvid
thv@rrgruppen.dk


172.20.9.221


11-04-2022
05:56:26


Opened Johnny Hørlykke
bestyrelsen@marinaen3.dk


5.186.122.195
:7287


11-04-2022
05:57:51


Signed Johnny Hørlykke
bestyrelsen@marinaen3.dk


5.186.122.195
:9817


11-04-2022
07:27:09


Opened Mark Percy Hansen
bestyrelsen@marinaen3.dk


80.208.69.67:
22648


11-04-2022
07:29:13


Signed Mark Percy Hansen
bestyrelsen@marinaen3.dk


80.208.69.67:
26606


11-04-2022
07:30:13


Opened Carl Johann Nørvig
bestyrelsen@marinaen3.dk


188.176.43.24
3:28045


11-04-2022
07:32:20


Signed Carl Johann Nørvig
bestyrelsen@marinaen3.dk


188.176.43.24
3:32707


11-04-2022
07:37:25


Opened Vibeke Hundevad
vhu@rrgruppen.dk


91.199.113.24
0:40843


11-04-2022
07:37:53


Signed Vibeke Hundevad
vhu@rrgruppen.dk


91.199.113.24
0:41373
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 yPcw+itim7/1CWoxoG6OVTt4pClQQ4Q4lzKLQ1YCWLM=


 
MNk2GarfSNYKXUlU3HWyqxCgiPPeFJ55JQ2dYHUn6+ibHeDlzIoE4SrnhFnCjqf0ZPb9HHUm8X/U
tWsNRLanCVWLg/5KwZJ6h14SqxcI5InolO3UkbdfUChpVfuOljS9iNo54A7Uew2CjUvYQxqs/7uU
glXfjO2IYZjTPPdzZQZJ8VPmTviowTNzQmMb6MjkJPeIs/XNYY4/qf46eEJi+JSnUW+R106ICTwD
+24Ee44PYEoZK6QJj9DT1yh4KRZDYWHf4zzM84kWLqRfS/YBITfJFtPOXoILY4V9B97B8i8OcaJo
GFpvWJBJobv/kkvkLm7STLUb9h5BQZWZTVeBjQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMC4wLjQ4OTYuNzUgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 483190657841419391
  hashsumB 86c9edMHhWq247426375/SHA512/283C6E2C23B2B0957A856652B0F017F554D63E1EA0DC83F9E2BCA5373BA46A8A196E9D535BEF59C9C5945CAB9B0C096568D8B0A31B02275FF0FB1652B31A7EBD
  hashsumC ab7bfbrzsJT247426375/SHA512/4270635D2A0AEE7DED3527F13A50B110144B89A0DE37090D2A856C2B43B81F7928D21B819FD8A441EE58AB856FBA2DCCA896D552558FD1E598DEA377EAF9CC77
  TimeStamp MjAyMi0wNC0xMSAwOTozMToxMSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 q5vYIcP2JtEvXMC/GQmB8VykgZhVT6fU2YRy56v95DI=


 
GpVz23ngY/eCrLhAJj7m+ipbAbTgqjqHRNsMY2l+42ei4BbTpkbrL8OKZq9H31ZG/hxXAUX2GdvH
rVIpmtH3X5/RKTOt0cWw+vQTCnAO32wU+r6/yU+BAiTryHMuUDmm9/fPuGo9bkeNGNgQPQD3rPzw
E0bg6h1+YfETPfUf0fSZCUAJP85OdNq0Ijgkgpat3j4ROF6lORVZ4xxiaNaI7rNlylxLVIik67qh
sNQJN10Nremj8H01NpQanzFrcJ8kvpiUX6chwaU4L/eYvm/LIf74jok0ziGaXQx3EcaM1fPrdg2j
vIcKV+BnqFpVjHvd9GRoZBT6RxvrWZI36o7fvw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDEyOyBTTS1BNTI1RikgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMC4wLjQ4OTYuNzkgTW9iaWxlIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge -7695320821205581222
  hashsumB 86c9edMHhWq247426375/SHA512/283C6E2C23B2B0957A856652B0F017F554D63E1EA0DC83F9E2BCA5373BA46A8A196E9D535BEF59C9C5945CAB9B0C096568D8B0A31B02275FF0FB1652B31A7EBD
  hashsumC ab7bfbrzsJT247426375/SHA512/4270635D2A0AEE7DED3527F13A50B110144B89A0DE37090D2A856C2B43B81F7928D21B819FD8A441EE58AB856FBA2DCCA896D552558FD1E598DEA377EAF9CC77
  TimeStamp MjAyMi0wNC0xMSAwNzo1Njo1MCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 YnHewjZn+8a3R0jmygPXeV4m2dmtfdZdUZJWO+Oa2xs=


 
FPKNo6pNzt4OgMfytj32xnppcoQFsKZFXDiyDBU3TZS75m3PLP73jQlEm0ZAFQuMla/FdIvgUh9S
W/DFk7q8Rf4qGB//+C5hXO8lashqzUKuay1ijm/4tSOHE4xCoIZET5QkfqTwHQMcMRp7oHn3BooJ
MrnatlEaqJcHQ2LUNNXGpOxpmwWgj7ly6UYE+U307kfeJkgJPQGoXuJpIe1U/4odolZXmjsIAbY6
3pixRFw3lAKE7dxu1wYafG/rtZh/xCrYqxPR48NeddcYAaFaceiHm5FXUAxEggUwsjZoVxaQdBqx
k8B83N75TX8ftJTn2gmV5M+5g4fQkjEAudFgqA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjQgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  challenge 5655558278964414823
  hashsumB 86c9edMHhWq247426375/SHA512/283C6E2C23B2B0957A856652B0F017F554D63E1EA0DC83F9E2BCA5373BA46A8A196E9D535BEF59C9C5945CAB9B0C096568D8B0A31B02275FF0FB1652B31A7EBD
  hashsumC ab7bfbrzsJT247426375/SHA512/4270635D2A0AEE7DED3527F13A50B110144B89A0DE37090D2A856C2B43B81F7928D21B819FD8A441EE58AB856FBA2DCCA896D552558FD1E598DEA377EAF9CC77
  TimeStamp MjAyMi0wNC0xMSAwOToyODo1MCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 EOdeg0WToJmyUIWk91Ny/HmnWUhkXuyF7VxyCmMfs2M=


 
iaYQ2fWrUy8HS5lrpS8EcY02pxAq7DzIIq1/O2iau5slYSGDy2co9/h5e8wRWtL4qc3CxauIinZ0
HSf3FHHQQIpcR+q8aWT2cQtDqkLcDLgg5qHw4e/UjHpL2DCziUbnuNnTutvvwQF14CWw9J4wc0Go
x/XMz53VY/Q2p/Bx5LhAxFkUDS6DrIFzdiZ/MomE7RFzdYSfU6PX9n0PGD3s4ke9dnSoJIcsserW
QbVevhZTtKKblvaYj7KZcCJtNLjLeEtx6M0Zw2JRf/W0By8K7pv5irXDoHtCaIprwxE9Z0r3FbYk
6o+rVsw4hEw4fvLnkbrAh7Kh3lF/0EIqLk5ONg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTg4MDk1MzczMjU5NTI2MzEyMzU=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEFwciAxMSAwOTozNzo0NyBDRVNUIDIwMjI=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ODZjOWVkTUhoV3EyNDc0MjYzNzUvU0hBNTEyLzI4M0M2RTJDMjNCMkIwOTU3QTg1NjY1MkIwRjAxN0Y1NTRENjNFMUVBMERDODNGOUUyQkNBNTM3M0JBNDZBOEExOTZFOUQ1MzVCRUY1OUM5QzU5NDVDQUI5QjBDMDk2NTY4RDhCMEEzMUIwMjI3NUZGMEZCMTY1MkIzMUE3RUJE
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