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Bestyrelsespategning

Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Marinaen lll.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsbo-
ligforeningslovens §5, stk. 11, og §6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter,

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31
december 2017.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke vurderingen af

foreningens finansielle stilling.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbak, den 8. marts 2018

Bestyrelse

( Uowis N el

Hans lgrn Kjgller -
formand

Mafr Percv"Hansen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne | Andelsholigforeningen Marinaen 1l

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Andelsboligforeningen Marinaen Il for regnskabsaret 1. januar - 31, december
2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven, andelsholigforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven, andelsholigforeningslovens & 5, stk. 11, og § 6, stk. 2
og 8, og foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er galdende | Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategn-
ingens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af andelsholigforeningen i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeld-
ende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsholigforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflazgger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopggrelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultatopggrelse og
noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, andelsholigforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab
uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarhejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille drif-
ten eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, u-
anset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sik-
kerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vae-
sentlig fejlinformation, nr sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan be-
tragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de g-
konomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisi-

onen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation for&rsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl,
idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesattelse af intern kontrol.

o Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af foreningens interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat

drift er passende, samt om der p grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger
herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

° Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sadan
méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kantrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Holbaek, den 8. marts 2018

Revision & Radgivningsgruppen
Registreret revisionspartnerselskab
CVR-nr.33771177 ~

y.
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Yibeke Hundevad
Partner, registreret revisor

55330 - Andelsholigforeningen 4
Marinaen lll

)
MU R
GRUPPEN



Foreningsoplysninger

Foreningen

Bestyrelse

Revision

Kontaktperson

Andelsboligforeningen Marinaen Il|
Marius Pedersensvej 37 - 47 og 38 - 76
4300 Holbaek

CVR-nr.: 31341043
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Holhazek Kommune

Hans Jgrn Kjgller, formand
Casper T. Mortensen
Mark Percy Hansen

Revision & Radgivningsgruppen
Registreret revisionspartnerselskab
Gl. Ringstedvej 61, 1.

4300 Holbak

Vibeke Hundevad

Godkendt pa foreningens generalforsamling, den 22, marts 2018,

AN
Dirigent: \

\
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Marinaen Il er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i drsregn-
skabsloven for regnskabsklasse A, andelsboligforeningslovens §5, stk. 11, §6, stk. 2 og 8, bekendtggrelse nr. 2 af 6.
januar 2015, jf. andelsboligforeningslovens §6, stk. 2, samt foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og
vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formélet at give kraevede nggleoplysninger, at give oplysning om andelens vaerdi og give oplysninger
om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stgtte-

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Rrsrapporten for 2017 er aflagt i DKK

Resultatopggrelsen

Opstillingsform

Resultatopggrelsen er opstillet, s denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.
Indteegter

Boligafgift og lejeindtaegt vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Indteegter fra rykker- og ventelistegebyrer m.v. indteegtsfgres i takt med bogholders modtagelse af oplysninger om
indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger

Ombkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskahsperi-

oden.
Finansielle indteaegter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende prioritetsgeeld,
amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgaald), samt renter af bankgaeld. Herud-
over indregnes betalinger pa indgdet rentesikringsaftale (renteswap).
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af Arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke negativ
udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfgrsel, ligesom der ikke indregnes udskudt skat vedrgren-
de ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, herunder
eventuelle forslag om overfgrsel til Andre reserver, f.eks. reservation af belgh til deekning af fremtidige vedlige-
holdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfgrsel af belgb til Overfgrt resultat mv. er alene
specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkraevede boligafgift er tilstrazkkelig til at dakke betalte
prioritetsydelser med fradrag af ikke likvide omkostninger m.v.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Foreningens ejendomme (grunde og bygninger) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdiansaettes ved fgrste
indregning til kostpris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender vardianszttes til nominel vardi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Egenkapital

Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fgres en seperat konto for opskrivningshenlaggelsen vedrgrende opskrivning af foreningens ejendom til dags-
vaerdi (reserve for opskrivning af foreningens ejendom).

Overfart resultat m.v., indeholder akkumuleret resultat, @ndringer i dagsvardien af finansielle sikringsinstrumen-
ter (renteswap) samt resterende overfgrsel af arets resultat.

Under andre reserver indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til imgdegaelse af
veerdiforringelse af foreningens ejendam, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse med generalforsamlingsbeslut-
ning. | henhold til vedtaegterne indgar de reserverede belgb ikke i beregningen af andelsvaerdien.

55330 - Andelsboligforeningen 7

Marinaen Il &
GRUPPEN



Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgaeld

Prioritetsgeeld indregnes ved ldneoptagelsen til kostpris, svarende til det madtagne provenu efter fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder vaerdiansattes prioritetsgaelden til amortiseret kostpris svar-
ende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mellem provenuet og den nomi-
nelle vaerdi indregnes dermed i resultatopggdrelsen over lanets Igbetid.

Skyldig skat og udskudt skat

Foreningens vedteaegter bestemmer, at der til enhver tid skal vaere mindst et lejemal udlejet til et ikke mediem. Der-
med opretholdes den skattemaessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udlgses ejendomsa-
vancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensaettelse til udskudt skat som fglge heraf. Der indregnes heller ikke
negativ udskudt skat af skattemasssigt underskud til fremfgrsel.

Purige geeldsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser veerdiansasttes til nominel veerdi.

Pvrige noter
Npgleoplysninger

De i note 14 anfgrte nggleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der fglger af § 3 i bekendtggrelse nr. 2 af
6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andelsholiger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens gkonomi.

Andelsveaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 15. Andelsvaerdien opggres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtagterne.

Vedtagterne bestemmer desuden, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveerdi, er det den pa
generalforsamlingens vedtagne andelsveerdi, der er gazldende.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Indtaegter

Boligafgift
Lejeindtaegter

Indtaegter i alt

Omkosthinger

Ejendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifter

Renholdelse

Vedligeholdelse, lgbende
Administrationsomkostninger
@vrige foreningsomkostninger

Omkostninger i alt

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt overskud

Disponeret i alt

55330 - Andelsboligforeningen
Marinaen [l

Realiseret Budget Realiseret
(ej revideret)

Note 2017 2017 2016

DKK DKK DKK
1 2.544.614 2.701.680 2.509.216
2 144.369 0 176.820
2.688.983 2.701.680 2.686.036
3 -125.852 -123.662 -127.238
3 -13.923 -13.000 -12.021
3 -13.575 -6.000 -11.347
3 -58.097 -28.500 -10.821
3 -90.720 -98.100 -70.437
3 -7.586 0 -53.728
-309.753 -269.262 -285.592
2.379.230 2.432.418 2.400.444
6.071 0 0
5 -2.524.878 -2.396.886 -2.465.161
-139.577 35.532 -64.717
0 0] 0
-139.577 35.532 -64.717
-139.577 35.532 -64.717
-139.577 35,532 -64.717
-139,577 35,532 -64.717
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Balance pr. 31. decemher 2017

Aktiver

Ejendom, matr. nr. 226, Holbaek Markjorder
NVE fibernet

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Restancer, andelshavere

Formeget indbetalt termin Nordea Kredit
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Veerdipapirer

Vaerdipapirer
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

55330 - Andelsholigforeningen
Marinaen 1l
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Note 2017 2016
DKK DKK
6 55.426.423 55.426.423
7 51.870 51.870
55.478.293 55.478.293
55.478.293 55.478.293
8.252 8.252
71.774 0
4.632 4.632
84.658 12.884
1 2
1 2
8 1.875.672 539.442
1.960.331 552.328
57.438.624 56.030.621
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Balance pr. 31. december 2017

Note 2017 2016
DKK DKK

Passiver
Andelsindskud 11.356.769 11.356.769
Prioritetsafdrag primo 379.809 379.809
Regulering, renteswap 279.667 279.667
Overfgrt resultat 2.769.182 256.165

14.785.427 12.272.410
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsheslutning)
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom 15.575 15.575
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsheslutning) 15.575 15.575
Egenkapital 9 14.801.002 12.287.985
Prioritetsgeld inkl. finansielle instrumenter 10 41.828.000 43.557.594
Amortiserede kurstab og laneomkostninger -378.245 0
Nordea Bank Omprioriteringskonto 62.842 0
Langfristede gaeldsforpligtelser 41.512.597 43.557.594
Deposita 24.473 52.364
Forudbetalt boligafgift og leje 7.438 9.678
@rig gaald 13 1.093.114 123.000
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.125.025 185.042
Geeldsforpligtelser i alt 42.637.622 43.742.636
Passiver i alt 57.438.624 56.030.621
Eventualposter m.v. 12
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 13
Nagleoplysninger 14
Beregning af andelsvazrdi 15
55330 - Andelsholigforeningen 11
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Noter til arsrapporten

Boligafgift
Boligafgift, opkraevet
Gebyrer salg andele
Rykkergebyrer

Lejeindtaegter

Lejeindtaegter, nr. 62
Lejeindtaagter, nr. 72

Ombkostninger

Ejendomsskatter
Forsikringer

Ejendomsskat og forsikringer

Elforbrug, faellesarealer

Forbrugsafgifter

Snerydning

Renholdelse

Elektriker
Gartner

Teknisk bistand
Vejbelysning
Vedligeholdelse
Diverse

Vedligeholdelse, lghende

55330 - Andelsboligforeningen
Marinaen |1l

Realiseret Budget Realiseret
(e] revideret)
2017 2017 2016
DKK DKK DKK

2.520.114 2.701.680 2.492.216
9.500 0 5.000
15.000 0 12.000
2.544.614 2.701.680 2.509.216
46.485 0 111.564
97.884 0 65.256
144.369 0 176.820
106.993 107.983 108.537
18.859 15.679 18.701
125.852 123.662 127.238
13,923 13.000 12.021
13.923 13.000 12.021
13.575 6.000 11.347
13.575 6.000 11.347
10.307 15.000 0
10.625 10.000 9.375
29.656 0 0
4,384 3.500 3.446
3.125 0 0
0 0 -2.000
58.097 28.500 10.821
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Noter til arsrapporten

Administrationshonorar

Revision og regnskabsmaessig assistance
Gebyrer m.v.

Kontorartikler

Abonnementer ABF og grundejerforening
Telefon

Generalforsamling mv.
Bestyrelseshonorar

Gaver og blomster

E-conomic

Advokathistand

Radgiverhonorar

Administrationsomkostninger

@vrige foreningsomkostninger
Vedligeholdelse og forbrug lejemal

Tab boligafgift 2015

@vrige foreningsomkostninger

4 Finansielle indteegter

Obligationer

5  Finansielle omkostninger

Prioritetslan

Prioritetsrenter

Renteudgifter SWAP-1an

Renteudgifter SWAP-lan

55330 - Andelsboligforeningen
Marinaen lll
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0 0 2.000

19.000 159.000 16.000
744 0] 488

590 100 1.259

6.514 7.500 6.462
4.500 0 500
1.147 3.000 5.468
6.000 6.000 6.000
500 0 3.000

1725 2.500 2.385

0 10.000 11.250

50.000 50.000 15.625
90.720 98.100 70.437
7.586 0 12,943

0 0 40.785

7.586 0 53.728
309.753 269.262 285.592
6.071 0 0
6.071 0 0
325.114 308.207 283.385
325.114 308.207 283.385
2.199.764 2.088.679 2.181.776
2.199.764 2.088.679 2.181.776
2.524.878 2.396.886 2.465.161
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Noter til arsrapporten

Kostpris 1. januar 2017
Kostpris 31. december 2017

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017

7  Inventar og driftsmateriel

Kostpris 1. januar 2017
Kostpris 31. december 2017

Regnskabsmaassig veerdi 31, december 2017

8  Likvide heholdninger

Nordea 5909 431 702
Nordea 6886 972 456

55330 - Andelsholigforeningen
Marinaen I

Ejendommen, matr. nr. 226, Holbaek Markjorder

14

Grunde og
bygninger

55.426.423

55.426.423

55.426.423

NVE fibernet

51.870

51.870

51.870

2017 2016

DKK DKK

1.141.473 243.351
734.199 296.091

1.875.672 539.442
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Noter til arsrapporten

11 @vrig geeld

Revision og regnskabsmaessig assistance
Skyldige omkostninger
Skyldigt vedr. handel

12 Eventualposter m.v.
Eventualforpligtelser

Ingen

13 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2017 2016
DKK DKK
17.000 15.000
3.000 3.000
1.073.114 105.000
1.093.114 123.000

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, DKK 41.828.000, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12 2017 udger DKK 55.426.423.7

55330 - Andelsboligforeningen
Marinaen I
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Noter til drsrapporten

14 Nggleaplysninger

Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaert udregnet pa baggrund af arealer. | An-
delsboligforeningen anvendes andelsindskuddene som fordelingsnggle, og de arealbaserede nggletal for an-

delsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for den enkelte andelshaver.

Lovkraavede nggleoplysninger

1 bilag 1 til bekendtggrelse nr. 2 af 6. januar 2015 er opregnet en raekke nggleoplysninger om foreningens gko-
nomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nggleoplysninger falger her:

31-12-2015 31-12-2016 31-12-2017
BBR Areal BBR Areal BBR Areal
m2 m2 Antal m2
B1 Andelsholiger 2.228 2.147 27 2.250
B2 Erhvervsandele 0 0 0 0
B3  |Boliglejemal 103 184 1 81
B4 Erhvervsmal 0 0 0 0
Pvrige lejemal (keeldre,
B5 garager m.v.) 0 0 0 0
B6 | alt 2.331 2.331 28 2.331
Boligernes
Boligernes areal Det oprindelige
Saat kryds areal (BBR) (anden kilde) indskud Andet
C1 Hvilket fordelingstal benyttes _
ved opggrelse af andelsvaerdi- I~ I~ X o
en?
Cc2 Hvilket fordelingstal benyttes _ 7 7 .
ved opggrelse af boligafgif- I~ I X I~
ten?
C3 Hvis andet, beskrives forde-
lingsngglen her
Ar
D1 Foreningens stiftelsesar 2007
D2 Ejendommens opfgrelsesar 2007
55330 - Andelsboligforeningen 18

Marinaen lll

GRUPPEN




Noter til arsrapporten

14 Nggleoplysninger (fortsat)

Saet kryds

Ja

Nej

El Heefter andelshaverne for mere, end deres indskud?

r",

P

E2 Foreningens medlemmer haefter for foreningens forpligtelser med deres indskud. Herudover hafter
andelshaverne personligt og pro rata for kassekredit i pengeinstitut.

Anvendt veerdi

Anskaffelsespri- Offentlig
Saet kryds sen Valuarvurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip ved beregning af an-
delsveaerdien I i I
Ejendomsvaardi

(F2) divideret
med m2 ultimo

pr. dret i alt (B6)
Forklaring pa udregning 31-12-2017 kr. pr. m2
F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 55.426.423 23.778

55330 - Andelsholigforeningen
Marinaen Il
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Noter til drsrapporten

14 Nggleoplysninger (fortsat)

Andre reserver
(F3) divideret
Anvendt vardi | med m2 ultimo

pr. dreti alt (B6)
Forklaring pa udregning 31-12-2017 kr. pr. m2

F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 15,575 7

Andre reserver (F3) divideret med
ejendomsvaerdi (F2) ganget med

Forklaring pa udregning 100

F4 Reserver i procent af ejendomsveaerdi 0
Seet kryds Ja Nej

Gl Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales r %

ved foreningens oplgsning?

G2 Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om fri-

gorelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovhbekendtggrelse nr. I~ %
978 af 19. oktober 2009)?
G3  |Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul {hjemfaldspligt) pa forening- & %

ens ejendom?

55330 - Andelsboligforeningen 20
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Noter til arsrapporten

14 Neggleoplysninger (fortsat)

Ultimomanedens indtaegt (uden fradrag af
tomgang, tab m.v.) ganget med 12 og divideret med

Forklaring pa udregning andelsholigernes areal pa balancedagen (B1+B2) kr. pr. m2

H1 Andelsboliger 216.982 12 2.250 1.157

H2 Erhvervsandele 0 12 2.250 0

H3 Boliglejemal 8.157 12 2.250 44

Arets resultat divideret med andelsboligernes areal
Forklaring pa udregning pé balancedagen (B1+B2)
2015 2016 2017
Kr. pr. m2 Kr. pr. m2 Kr. pr. m2
J Arets overskud (f@r afdrag), gns. pr. andels-m2 -10 -30 -62
de sidste tre ar
Kr. pr. m2 Forklaring pa udregning

K1 Andelsvaerdi 6.571| Andelsvaerdi pa balancedagen
(note 15) divideret med andelsho-
ligernes areal pa balancedagen
(B1+B2)

K2 Geeld - omsaetningsaktiver 18.079| (Geldsforpligtelser jf. balancen
minus omsaetningsaktiver jf. ba-
lancen) divideret med andelsho-
ligernes areal pa balancedagen
(B1+B2)

K3 Teknisk andelsvaerdi 24.650| K1 plus K2

55330 - Andelsboligforeningen 21
Marinaen |lI (
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Noter til arsrapporten

14 Nggleoplysninger (fortsat)

Forklaring pa udregning

Vedligehold (hhv. lgbende og genopretning og
renovering) Jf. resultatopggrelsen divideret med
den samlede areal ultimo aret (B6)

2015 2016 2017
Kr. pr.m2 Kr. pr. m2 Kr. pr. m2
M1 [|Vedligeholdelse, lgbende 25
M2 |Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0
25

M3 |Vedligeholdelsei alt

Forklaring pa udregning

(Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen (jf.
halancen) - gaeldsforpligtelser i alt (jf. balancen)
divideret med den regnskabsmaessige veerdi af

ejendommen (jf. balancen} ganget med 100

%

P Friveerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmaessige vaerdi)

23

Forklaring pa udregning

Arets afdrag divideret med andelsholigernes areal
pa balancedagen (B1+B2)

2015
Kr. pr. m2

2016
Kr. pr. m2

2017
Kr. pr. m2

R Arets afdrag pr. andels-m2 de sidste tre &r

0

55330 - Andelsholigforeningen

Marinaen Il
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Noter til drsrapporten

14 Nggleoplysninger (fortsat)

Supplerende nggletal | gvrigt

Udover de lovkraevede nggleoplysninger ovenfor er der beregnet fglgende nggletal pr. statusdagen, der med-
virker til at skabe det forngdne overblik over foreningens gkonomiske forhold:

Kr. pr. m2 andel Kr. pr. m2 total

Offentlig ejendomsvurdering 16.000 15.444
Anskaffelsessum (kostpris) 24.634 23.778
Gaeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver 18.079 17.451
Foreslaet andelsveerdi 6.571 6.343
Reserver uden andelsveerdi 7 7
Kr./m2
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-m2 1131
Boliglejeindtaegt pr. udlejede bolig-m2 574
Omkostninger m.v. i pct af {(omkostninger + finansielle poster netto + | pct
afdrag)
Vedligeholdelsesomkostninger 0,81%
@vrige omkostninger 9,58%
Finansielle poster, netto 89,61%
Afdrag 0,00%
100,00%
Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtagter 94,63%
55330 - Andelsholigforeningen 23
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Noter til arsrapporten

15 Beregning af andelsveerdi

Bestyrelsen foreslar fglgende vaerdianseettelse | henhold til andelsholigforeningslovens § 5, stk. 2, litra a,

(kostpris), samt vedtaegternes § 15

Foreningens egenkapital fgr andre reserver

Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:

Ejendommene er indregnet til kostpris.

Andelsveaerdi pr. indskudt andelskrone
Beregnet andelskrone

Indskudt andelskrone / Vaerdi pr. indskudt andelskrone

Senest vedtagne andelsvaerdi til sammenligning (Vedtaget pa

generalforsamlingen den 5. april 2017)

55330 - Andelsboligforeningen
Marinaen llI
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kr.
14.785.427

14.785.427

14.785.427

11.356.769 1,30

1,27
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Noter til arsrapporten

Fordelingen af andelsveaerdien pa typer af andele:
Indskud i alt (kr.)

Navn

Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr,

Nr,
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr,
. 64
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.

55330 - Andelsboligforeningen
Marinaen Il

60
62

66
68

72
74
76

Andelsvaerdi pr.

Andelsvaerdi inkl.

andelstype (kr.) andelstype (kr.) indskud (kr.}

512.340 512.340 667.018 667.018
466.139 466.139 606.868 606.868
491.805 491.805 640.283 640.283
409.671 409.671 533.352 533:352
414.804 414.804 540,035 540.035
443,551 443,551 577.461 577.461
414.804 414.804 540.035 540.035
491.805 491.805 640.283 640.283
414.804 414.809 540,035 540.035
450,738 450.738 586.818 586.818
414.804 414.804 540.035 540.035
471.271 471,271 613.550 613.550
380.924 380.924 495.927 495,927
380.924 380.924 495,927 495.927
408.671 409,671 533.352 533.352
409.671 409.671 533.352 533.352
378.870 378.870 493,253 493,253
378.870 378.870 493,253 493.253
471.271 471.271 613.550 613,550
471.271 471.271 613.550 613.550
466.138 466.138 606.867 606.867
409,671 409.671 533.352 533.352
450.738 450.738 586.818 586.818
409.671 409.671 533.352 533.352
450.738 450.738 586.818 586.818
491,805 491.805 640.283 640.283

11.356.769 14,785.427
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